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PODER JUDICIARIO

2¥A\%g JUSTICA DO TRABALHO )
, . TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 92 REGIAO

, ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965
RECLAMANTE: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA
RECLAMADO: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

CERTIDAO DE DEVOLUCAO DE MANDADO

ID do mandado: 7d80b79
Destinatario: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

PENHORA E AVALIAGAO DE IMOVEL - DILIGENCIA POSITIVA

Certifico que, em 24/05/2024, as 14h07, em cumprimento as
determinag¢des contidas no mandado de ID 7d80b79, entrei em contato com o Sr.
Carlos Alberto Real, proprietario da empresa executada, PRE FABRICADOS JUNCAO
LTDA, e, por ligacdo telefénica, agendamos a data de 28/05/2024, as 10h, para a
realizacdo da penhora do imdvel em questdo.

Ato continuo, mandei mensagem pelo aplicativo WhatsApp para
o procurador da executada, Dr. Elvio Renato Severo (numero 41 99689-0818), que
tomou ciéncia da data agendada para a diligéncia.

Certifico que, no dia 28/05/2024, as 10h10, em cumprimento ao
mandado de ID 7d80b79, compareci a Rua Joroslau Sochaki, 83, Ipé, Sdo José dos
Pinhais/PR, onde, acompanhada do s6cio da empresa executada, Sr. Carlos Alberto
Real, EFETUEI A PENHORA E AVALIACAO da fragdo ideal de 26.408,56m?2 do imével sob
matricula 48.552 do 1° CRI de Sao José dos Pinhais/PR, conforme auto anexo.

No ato, o Sr. Carlos Alberto Real tomou ciéncia da penhora e
avaliagdo e assumiu o encargo de depositario do bem, recebendo contrafé de todos os
atos praticados (anexos).

Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - ef05e53
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9 REGIAO:03141166000116
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/24052823103228300000131316366?instancia=1

Nudmero do processo: 0000220-70.2022.5.09.0965

Ndmero do documento: 24052823103228300000131316366
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 92 Regiao
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32 Vara do Trabalho de Sdo José dos Pinhais/PR

Autos: ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

Mandado: ID 7d80b79

Exequente: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

Executado: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Destinataria: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Execucgdo: R$ 26.341,78 Atualizagao: 31/05/2024

Endereco: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO DE IMOVEL

(Reprodugéo eletrébnica do manuscrito lavrado em diligéncia)

No dia 28/05/2024, as 10h10, para a garantia da presente execugao, efetuei
a penhora e avaliagdo do imoével abaixo descrito:

REGISTRO DE IMOVEIS r =
R0 ! naaes. REGISTRO GERAL o
R. Visconde do Rio Branco, I669-F(n:(04|)2&2,-l270

TITULAR: ARNALDO VOSGERAU z

CPE: CobrSo.LS MATRICULA N.° 48.552 —

IMOVEL:- O terreno designado “LOTE 73-B”, com a érea de 47.259,40ur"., dentro das seguintes
medidas e confrontagdes:- Ao Nordeste: Faz frente para a Avenida Guatupé, confrontando
pela Avenida com o lote n°22 da Coldnia Guatupé, com rumo de 50°00'SE, e extensfio de
101,50 metros. Ao Sudeste: Confronta com o lote niimero 73-D da mesma subdivisdo, com|
rumo de 32°15'SO e extensio de 466,29 metros. ao Sudoeste: Confronta com o lote n® 73-A
da mesma subdivisdo, com rumo de 50°00'NO, extensdo de 101,50 metros. Ao Noroeste:=
Confronta com o lote n°72 da Coldnia Guatupé, com rumo de 32°15'NE, e extensio de
466,10 metros, fechando o perimetro do lote 73-B, com drea de 47.259,40m’. Obs.:- Lote
esse oriundo da subdivisio do lote n® 73 da Gleba do Nucleo da Coldnia Guatupé, neste
Municipio, cadastrada no INCRA sob n°701.149.011.347-6, area total de 14,8ha. PRO-|
PRIETARIO:- CARLOS ALBERTO REAL, brasileiro, engenhen'o civil, portador da CI.
978.044-Pr., inscrito no CPF/MF 199.155.529-49, casado pelo regime de comunhzo de bens
com Eunice Barbosa Real, residente & Avenida das Torres 376, nesta cidade.

AQUISITIVO:- Registrado neste Cartério sob n° t%@y_g 5.057, livro 2, e
11.10.85. Séo José dos Pinhais, 02 de Marco de 1.995* zaer Oficial === === .-

R.13-48.552:- Protocolo n° 128.932 de 26/07/2011. Conforme rdquerimefitos datados de 26/07/2011 e
15/08/2011 e Quarta Alteragdo Contratual datada de 20/10/2010, devidamente registrada na
Junta Comercial do Parand sob n® 20109641221 em 03/11/2010, que ficam arquivados em
Cartério (arquivo de papéis), Carlos Alberto Real e sua esposa Eunice Barbosa Real, j& qua-
lificados, TRANSFEREM parte ideal correspondente a 4rea de 26.408,56 m* do imdvel
objeto desta matricula, pelo valor de R$-168.570,00 para Integralizagdo do Capital Social da

firma PRE-FABRICADOS JUNCAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede
nesta Cidade, na Rua Joroslau Sochaki n® 83, Colonia Guatupé, inscrita no CNPJ/MF

QN 1211 T21INNANT_O7 dAnwndnenanta ranecananiada T-ul manX~ Dicanl cnh 0 N2 198 NOAN2 NNN N
OV.211.720VVVI=Z7, ULViuallivine Acylwcutauu LUNIVAau Fidval DUV It Vo.14J.VVVo. VUV VI,

Obs.:- Consta do requerimento que as partes declaram ter pleno conhecimento das penhoras
constantes do R.10 e R.11 e da hipoteca objeto do R12 desta matricula. ITBI/2011 Guia
4449 - Isen¢do concedida através do Artigo 58, Inciso III e IV da Lei Complementar
01/2003, ficando condicionada ao cumprimento dos dispositivos do Decreto Regulamentar
do Municipio n° 1.455 de 26/04/2006 e Oficio 297/2011/DETRI. Isento do recolhimento do
Funrejus (Art.3°, item B, n° 14 da Lei 12.604 de 02/07/99). Custas-VRC 4.312 = R$607 99.
“Emmda a DOI”. Sdo José dos Pinhais, 18 de agosto de 2.011:

Luisa Hammerschmidt Goulart Bora
Oficial de Justica Avaliadora Federal

Pje Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - 804985
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 92 Regiao

32 Vara do Trabalho de Sdo José dos Pinhais/PR

Autos: ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

Mandado: ID 7d80b79

Exequente: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

Executado: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Destinataria: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Execucgdo: R$ 26.341,78 Atualizagao: 31/05/2024

Enderecgo: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Descrigao

oficial

Cadastro

municipal

Enderego

atualizado

Area construida

Ocupacao

Avaliagao

Fracdo Ideal de 26.408,.56 m2? do “LOTE 73-B”, oriundo da

subdivisdo do lote n°® 73 da Gleba do Nucleo da Colénia Guatupé,

Municipio de S&o José dos Pinhais/PR, conforme R.13 da
Matricula 48.552 do 1° CRI de Sao José dos Pinhais/PR.

Indicagédo Fiscal 03.125.0003.0000.

Entrada pela Rua Joroslau Sochaki, 83, Ipé, Sao José dos
Pinhais/PR, CEP 83.055-400.

1. Construgédo de alvenaria, padrdao galpédo industrial, com dois
pavimentos, com area aproximada de 600 m?2.

2. Caminhos de ponte rolante (3 de 20m X 250m) - vigas e
barramento.

3. Pistas de lajes e painéis — 4 pistas de 150m de cumprimento.
4. Pistas de estacas e viguetes em concreto com cabeceiras
enterradas — total 4 com 225m de cumprimento.

5. Pistas de vigas em concreto com cabeceiras enterradas.

Sede da empresa PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA. (atividade
econdmica principal: fabricagcdo de estruturas pré-moldadas de

concreto armado).

Devido as caracteristicas peculiares do imoével, o que dificulta a
formagao da amostra para avaliagcdao por comparagao, utilizei o
método evolutivo, que considera em separado os valores do
terreno e das benfeitorias para obtengdo do valor total. Assim,
avalio o imovel em R$10.383.000,00, conforme demonstrativo

anexo.

Luisa Hammerschmidt Goulart Bora
Oficial de Justica Avaliadora Federal

Pje Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - 804985
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: JUSTIGA DO TRABALHO
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32 Vara do Trabalho de Sdo José dos Pinhais/PR

Autos: ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

Mandado: ID 7d80b79

Exequente: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

Executado: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Destinataria: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Execucgdo: R$ 26.341,78 Atualizagao: 31/05/2024

Endereco: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Valor do terreno: O valor de mercado para o terreno foi obtido por meio do método

comparativo de dados de mercado, conforme demonstrativo abaixo:

TERRENO 1 TERRENO 2 TERRENO 3
FOTO
https://www.vivareal.c https://wwyv.chavesnam https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote- ao.com.br/llmoveI/terren om.br/imovel/lote-
terréno-ipe-bairros- o-comercial-a-venda- terréno-ipe-bairros-
ANUNCIO sao-jose-dos-pinhais- pr-saoc-jose-dos- sao-jose-dos-pinhais-
14000m2-venda- pinhais-guatupe- 30816m2-venda-
RS2552000-id- 74000m2- RS15900000-id-
RS22000000/id-
2710923005/ 18138760/ 2538134417/
ENDERECO Avenida Guatupé Rua Laerte Fenelon Rua Laerte Fenelon
BAIRRO Ipé Guatupé Ipé
'?;IQEI?E?Q% 14.000 m? 74.000 m? 30.816 m?
AN‘(J“,‘";:?EDO R$ 2.552.000,00 R$ 22.000.000,00 R$ 15.900.000,00
VALOR POR M2 R$ 182,28 R$ 297,29 R$ 515,96

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2
R$ 182,28
R$ 297,29
R$ 515,96

TOTAL R$ 995,53
+ 3 = Média R$ 331,84
-10% (regateio) R$ 300,00*/m?
*Valor arredondado

Luisa Hammerschmidt Goulart Bora
Oficial de Justica Avaliadora Federal

Pje Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - 8b498f5
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PODER JUDICIARIO

§ ) JUSTIGA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 92 Regiao

32 Vara do Trabalho de Sdo José dos Pinhais/PR

Autos: ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

Mandado: ID 7d80b79

Exequente: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

Executado: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Destinataria: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Execucgdo: R$ 26.341,78 Atualizagao: 31/05/2024

Enderecgo: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

CALCULO DO VALOR DO TERRENO

AREA DO TERRENO 26.408,56 m?
Valor do m? R$ 300,00
VALOR DO TERRENO R$ 7.923.000,00*

*Valor arredondado

Valor das benfeitorias: R$ 2.460.000,00

Para determinar o valor da construgcdo de alvenaria, foi considerado o custo
unitario basico da construgao civil (CUB), para projetos tipo padrdao galpao
industrial (Gl), no valor de R$ 1.257,21/m? (abril/2024 -
https://sindusconpr.com.br/), depreciado em virtude do tempo (idade aparente de

35 anos — 50% de vida util) e estado de conservacgéado (regular — classificagado C),
conforme Método de Ross-Heidecke, resultando no valor arredondado de R$
460.000,00.

As demais benfeitorias, dada a sua peculiaridade (estruturas especialmente
destinadas a atividade industrial da executada), foram avaliadas conforme

pesquisas de mercado e vistoria “in loco”, chegando-se ao valor de RS$

2.000.000,00.
AVALIAGCAO DO IMOVEL
Valor do terreno R$ 7.923.000,00
Valor das benfeitorias R$ 2.460.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 10.383.000,00

Luisa Hammerschmidt Goulart Bora
Oficial de Justica Avaliadora Federal

Pje Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - 804985



Fls.: 374

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 9% Regiao

32 Vara do Trabalho de Sdo José dos Pinhais/PR

Autos: ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

Mandado: ID 7d80b79

Exequente: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

Executado: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Destinataria: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Execucgdo: R$ 26.341,78 Atualizagao: 31/05/2024

Endereco: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

FOTO AEREA DA AREA TOTAL DO “LOTE 73-B”

o K ¢
el ~q Ko,

Fonte: https://geo.sjp.pr.gov.br/portal/apps/sites/#/geosjp

FOTO AEREA DO IMOVEL PENHORADO - SEDE DA EMPRESA EXECUTADA

Fonte: Google Earth

Luisa Hammerschmidt Goulart Bora
Oficial de Justica Avaliadora Federal

PJe Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - 80498f5
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 9% Regiao

32 Vara do Trabalho de Sao José dos Pinhais/PR

Autos:
Mandado:
Exequente:
Executado:

Destinataria:

Execucgao:
Endereco:

ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

ID 7d80b79

HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

R$ 26.341,78 Atualizacdao: 31/05/2024

RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

CROQUI DA AREA TOTAL DO “LOTE 73-B” (ID Obee96c)

o Jod me lom| wm || e |om| - e
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CALGADA (AESSO OE PEPESTRES) §1 CALGADA (ACESSO DE PEDESTRES)

Luisa Hammerschmidt Goulart Bora
Oficial de Justica Avaliadora Federal

PJe Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - 80498f5
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

Tribunal Regional do Trabalho 92 Regido

32 Vara do Trabalho de Sdo José dos Pinhais/PR

Autos: ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

Mandado: ID 7d80b79

Exequente: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

Executado: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Destinataria: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Execugao: R$ 26.341,78 Atualizagao: 31/05/2024

Enderecgo: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

FOTOS DO IMOVEL

Luisa Hammerschmidt Goulart Bora
Oficial de Justigca Avaliadora Federal

Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - 8b498f5
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9 REGIAO:03141166000116
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/24052823242087000000131316568?instancia=1

Numero do processo: 0000220-70.2022.5.09.0965

Numero do documento: 24052823242087000000131316568
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 03.125.0003.0000 Data: 20/05/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os paradmetros urbanisticos e outras informag¢des com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagao/reforma de edificagdes bem como a subdivisao/unificagéo e loteamento de imodveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUGCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislagéo pertinente, mencionada ou nao.

/

INFORMAGOES DO IMOVEL

N

Logradouro: AVENIDA GUATUPE
Nudmero predial oficial: 1614

Bairro: IPE Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: 73-B Quadra: Sem informacgao
Matricula: 48552 Oficio: 1

Pagina 1/5

Pje Assinado eletronicamente por: LUISA HAMMERSCHMIDT GOULART BORA - Juntado em: 28/05/2024 23:24:56 - 276b7c3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 03.125.0003.0000 Data: 20/05/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO /CVCO
NUMERO: 28 DATA: 21/01/1997 CVCO: Sem informagéo ANO: Sem informagao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os paradmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estarao sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
6rgao responsavel.

Z002 - Zona de Ocupacao Orientada Il
Fragao Ideal Média (m?) - 10.000
Lote Minimo ou Unidade de Uso Exclusivo (m?) - 5.000 (10)
Testada Minima (m) - 25

Coeficiente de Aproveitamento
Permitido - 0,20
Permissivel Maximo com Aquisigao de Potencial - 0,30 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 0,40 (12)

Taxa de Ocupagao
Basica - 20
Permissivel Maximo com Aquisi¢cao de Potencial - 30 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 40 (12)

Taxa de Permeabilidade % - 40 (4), (13)
N° de Pavimentos - 2

Recuo Frontal (m) - 10

Recuos Laterais e Fundos (m) - 2 (8)

USOS PERMITIDOS

Habitagao unifamiliar; condominios residenciais horizontais; atividades terciarias com area construida
de até 500 m?; empreendimentos publicos.

USOS PERMISSIVEIS

Atividades secundarias e terciarias nao poluidoras. (3) (4)

USOS PROIBIDOS

Proibido todos os usos néo listados nesta tabela, proibidas industrias de alto potencial poluidor, e
aqueles usos que, mesmo permitidos ou permissiveis, possam por suas caracteristicas, comprometer a
qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservagao do meio ambiente.

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
- Observagoes sobre parcelamento e ocupacgao do solo:

Pagina 2/5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 03.125.0003.0000 Data: 20/05/2024

(1). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagéo poderéo atingir com a aquisicéo
de potencial construtivo, para atividades secundarias e terciarias n&o poluidoras, vinculadas a area do terreno, conforme
Capitulo VIII desta Lei.

(2). Os parametros de parcelamento e ocupagéo do solo previstos nesta zona poderéo ser alterados mediante criagéo,
através de decreto municipal, de Areas de Interesse Social de Ocupagéo - AISO, desde que aprovados pelo Conselho
Gestor dos Mananciais da RMC.

(3). Conforme legislagao municipal especifica: Lei n° 29, de 19 de maio de 2000, alterada pela Lei n° 2.497, de 26 de
novembro de 2014 - Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento - UTP do Itaqui.

(4). Nos terrenos maiores que 5.000,00 m2, podera ser incluido no calculo da taxa de permeabilidade, as areas verdes a
serem averbadas conforme o disposto no art. 17 desta Lei.

(5). Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel
de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica.

(6). Liberado parcelamento somente nos casos de doacéo de area para compra de potencial construtivo.

(7). Para usos industriais e/ou atividades potencialmente geradoras de ruidos e vibragées, afastamento de 2,00 m (dois
metros).

(8). Nos casos de testadas iguais ou inferiores a 15 m (quinze metros), anteriores a Lei n°® 29/2000, permitido constru¢des
nas divisas laterais e fundos, desde que ndo se enquadrem nas atividades do item (7) anterior.

(9). Fracéo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes - no
caso de loteamento ou desmembramento- ou unidades de uso exclusivo - no caso de empreendimentos na forma de
condominios horizontais - aplicaveis para a gleba, em conformidade com a definigdo do art. 6° desta Lei.

(10). A area do lote minimo ou a area da unidade de uso exclusivo para cada zona prevista nesta tabela, bem como no art.
11 desta Lei, devera ser obedecida tanto para o lote resultante de loteamento ou desmembramento, como para a unidade
de uso exclusivo ou sublote resultante de condominio horizontal nas zonas em que o uso for permitido.

(11). Para condominio residencial horizontal a fracdo ideal média sera de 2.000,00 m? e o a unidade de uso exclusivo sera
de 1.000,00 m?, sendo permitida uma residéncia por unidade, conforme art. 11 desta Lei, e uma taxa de ocupacgéo de 30%.

(12). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagao poderdo atingir para a utilizagéo
(recepgao) do crédito de potencial construtivo oriundo da transferéncia do direito de construir, para todos os usos previstos
para estas zonas na tabela |, conforme o Capitulo VIII-A desta Lei.

(13). A critério do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU e garantidas as
contrapartidas necessarias prioritariamente ao que se refere a drenagem superficial, podera ser utilizada, para uso de
servicos logisticos, taxa de permeabilidade de até 25%.

- Observagoes sobre uso do solo:
(1). Permitido uma moradia por lote em loteamento ja aprovado.
(2). Permitido acréscimo de potencial construtivo.

(3). Os usos permissiveis constantes nesta tabela dependerdo da analise e anuéncia especificas para cada caso, em
funcdo de seus impactos ambientais e urbanisticos; e serdo apreciados pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU que, quando necessario, podera indicar parametros de ocupagao mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta Lei, além de solicitar as anuéncias cabiveis de outros 6rgéos.

(4). Licenciamento a critério do Instituto Ambiental do Parana.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restrigbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengédo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
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| disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica). |

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imdveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sao consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagédo, abertura e/ou implantagao
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagao da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgéao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢c&o da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entao apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protecao do Aerédromo Piraquara (SISY), devendo respeitar e aprovar as
alturas maximas das edificagbes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou mdveis, temporarias ou permanentes
- junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegagao aérea (conforme Portaria n® 957/GC3,
de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA - CINDACTAI -
Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
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LEGENDA BASE CARTOGRAFICA

Eixos Viarios Mapa gerado utilizando o aplicativo Base Cartografica.

~——— Vias Oficiais Disponivel em: https://geo.sjp.pr.gov.br
Lotes
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ViR ofrakL
PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 92 Regido

3% Vara do Trabalho de S&0 José dos Pinhais/PR

Autos: ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

Mandado: ID 7d80b79

Exequente: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

Executado: PRE FABRICADOS JUNCAQ LTDA

Destinataria: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Execugido: R$ 26.341,78 Atualizacao: 31/05/2024

Enderego: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

AUTO DE DEPOSITO

Apos realizada a penhora como consta no respectivo auto, fiz o depésito dos
bens penhorados nas méos do proprietario do imdvel e sécio da empresa
executada:

Nome: CARLCS ALBERTO REAL

RG:_ 438044 -0 -PR cPF: 199 S89.529 -49

Enderego residencial:__Ruc Tedee B bonds 5?‘3 &)u l\gymzx_%d )
Lo & M ded Tuirlody TR .

Telefone (41) 99974-4761

que se compromete a guardar e conservar o bem e a n3o abrir méo dele ou
agregar-lhe quaisquer dnus sem autorizacdo judicial, sendo passivel das

penalidades legalmente previstas para o depositario infiel.

S&o José dos Pinhais/PR, o0 de ML de 2024.

oo s e A L~

Depositario(a)

Lussa H. ‘G~—Bo€
Oficial de Justica Avaliadora Federal

Luisa Hammerschmidt Goulart Bora
Oficial de Justica Avaliadora Federal

Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9 REGIAO:03141166000116
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/24052823242221900000131316571?instancia=1
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ViR oFia L Fls.: 384
PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 92 Regido

3% Vara do Trabalho de S3o José dos Pinhais/PR

Autos: ATOrd 0000220-70.2022.5.09.0965

Mandado: ID 7d80b79

Exequente: HUGO JOSE GUARNISO GARCIA

Executado: PRE FABRICADOS JUNCAO LTDA

Destinataria: PRE FABRICADOS JUNCAQ LTDA

Execugio: R$ 26.341,78 Atualizacao: 31/05/2024

Enderecgo: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 83, IPE, SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

INTIMACAO DA PENHORA E AVALIAGAO

Certifico que dei ciéncia ao sécio da executada PRE FABRICADOS JUNCAO
LTDA, Sr. Carios Alberto Real, da penhora e avaliacdo realizadas, bem como
do conteudo do respectivo mandado, para que decorram seus efeitos legais, do
que ficou ciente e recebeu contrafé de todos os atos praticados.

Sdo José dos Pinhais/PR, 2/ de  ~YLolO de 2024,

Tl o 72/(/\ ~

Destinatario(a)

Oficial de Justica Avaliadora Federal

Luisa Hammerschmidi Goulart Bora
Oficial de Justica Avaliadora Federal
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