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ESTADO DE SANTA CATARINA

Livro n® 2 COMARCA DE GUARAMIRIM |. o1
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS An€o1/’2§12::
Jorge Susumu Seino - CPF n° 535.946.499-20
Oficial Titular

REGISTRO GERAL

Matricula N° 26.254 Data: 15 de agosto de 2012.
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: O terreno, representado pela parcela 16, situado no perimetro urbano

deste municipio e comarca, Bairro Avai, localizado no lado par da Rua 575-sem nome, distante 56,23
metros da Rua "574-sem nome", contendo a area de 361,74m? (TREZENTOS E SESSENTA E UM
METROS QUADRADOS E SETENTA E QUATRO DECIMETROS QUADRADOS), sem benfeitorias, com
as seguintes caracteristicas e confrontagdes: inicia-se a descrigdo deste perimetro no V1 (vértice 01) com
angulo de deflex@o de 114°55'00" e distancia de 16,54 metros chega-se ao V2 (vértice 02), confrontando
com a Rua "575-sem nome", coincidindo com o alinhamento predial; do V2 (vértice 02) com angulo de
deflex@o de 65°05'00" e distancia de 27,60 metros chega-se ao V3 (vértice 03) confrontando com o Lote
17 da Imobiliaria Bem Viver Ltda; do V3 (vértice 03) com angulo de deflexdo de 90°00'00" e distancia de
15,00 metros chega-se ao V4 (vértice 04) confrontando com terras da Imobiliaria Bem Viver Ltda
(matricula 24.115); do V4(vértice 04) com angulo de deflexdo de 90°00'00" e distancia de 20,63 metros
chega-se ao V1 (vértice 01) confrontando com terras de Valdino Buzzi (matricula 7.598), ponto de origem
deste perimetro. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Guaramirim-SC, sob n°® 14718-4.

PROPRIETARIA: IMOBILIARIA BEM VIVER LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
n°® 04.573.125/0001-61, com sede em Rua 28 de Agosto, 1939, sala 01, Centro, em Guaramirim-SC.
REGISTRO ANTERIOR: R-2-M-24.124 (Loteamento), de 15/08/2012, da matricula n® 24.124, de
24/03/2008, deste Oficio.

Protocolo n°® 65.507, de 29/05/2012.

Emolumentos: R$5,25. Relatério de Emolumentos 12.119.

Selo(1): R$1,30. Selo de fiscalizagao: CTZ21849-6RAQ.

(André Luiz Gongalves) - Oficial Substituto:& m

AV-1-26.254: Guaramirim, 25 de margo de 2013. \/

RETIFICAGAOQ EX OFFICIO: Conforme documentagéo arquivada, procede-se retificacdo na identificagio
do imével desta matricula do seguinte item: onde se 1&: O terreno, representado pela parcela 16, leia-se:
O terreno, representado pelo Lote 16, do Loteamento Julia Mariana. Por conseguinte, fica retificado o
mencionado ato, continuando inaiterados os demais dados desta matricula.

Emolumentos: Nihil. Selo(1): R$1,35.

Selo de fiscalizagdo: CZJ97678-LLHN.

(André Luiz Gongalves) - Oficial Substituto: QUM

R-2-26.254: Guaramirim, 25 de margo de 2013. ProtocoB#’ 67.899, de 15/02/2013.

DISSOLUCAO DE SOCIEDADE: Pela Escritura Publica de Dissolucdo de Sociedade por Cotas de
Responsabilidade Limitada, datada de 28/12/2012, lavrada no Tabelionato de Notas desta Comarca de
Guaramirim-SC, no livro n® 346, as fls. 075/088 e Escritura Publica de Aditamento, datada de 15/02/2013,
lavrada no Tabelionato de Notas desta Comarca de Guaramirim-SC, no livro n°® 346, as fls. 187/189.
OUTORGANTE: Imobiliaria Bem Viver Ltda, ja qualificada.

OUTORGADO: JOAO LUIZ ROSA DE BEM, brasileiro, comerciante, portador da C.1. n® 119.679-SSP/SC,
inscrito no CPF sob n° 097.068.449-53, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, antes da
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vigéncia da Lei n® 6515/77, com LEDA TEREZINHA SALVADOR DE BEM, brasileira, aposg¢ntada,
portadora da C.I. n° 1.263.686-0-SESP/SC, inscrito no CPF sob n° 146.736.300-68, residentes e
domiciliados na Rua Pedro Francisco Klein, n° 111, Bairro Centro, Guaramirim-SC.

OBJETOQ: o imével desta matricula.

VALOR: R$5.000,00. ITBI sobre R$5.000,00, FRJ e emolumentos sobre R$60.000,00. A DO! foi emitida e
sera transmitida & Receita Federal.

Emolumentos: R$324,15. Relatério de Emolumentos 15.418. Selo: R$1,35. Selo de fiscalizagdo:

CZJ97717-GLX2.
(André Luiz Gongalves) - Oficial Substituto:

R-3-26.254: Guaramirim, 20 de novembro de 2018. Prmécolo n° 90.841, de 29/10/2018.

COMPRA E VENDA: Pela Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 03/10/2018, lavrada no
Tabelionato de Notas do Municipio de Guaramirim-SC, no livro n°395, as folhas 115/118.
TRANSMITENTE(S): JOAO LUIZ ROSA DE BEM, nascido em 24/06/1949, e sua esposa LEDA
TEREZINHA SALVADOR DE BEM, portador(a) da C.I. n® 1.263.686-SESP/SC, nascida em 08/04/1950,
casamento registrado em 28/01/1978, ja qualificados.

ADQUIRENTE(S): ABIGAIL RIBEIRO GUIMARAES, portador(a) da C.Il. n° 6.038.012-SESPDC/SC,
inscrito(a) no CPF sob n° 009.612.039-86, brasileira, nascida em 03/06/1947, do lar, e seu marido
PAULO GUIMARAES, portador(a) da C.l. n® 4.557.356-5-SESP/SC, inscrito(a) no CPF sob n°
149.563.907-00, brasileiro, nascido em 18/08/1948, aposentado, casados pelo regime da comunh&o
universal de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6515/77, na data de 21/05/1971, residentes e domiciliados
na Rua Athanasio Rosa, n° 115, Bairro Centro, Guaramirim-SC

OBJETO: O imodvel desta matricula.

VALOR: R$90.000,00. ITBI e emolumentos sobre R$90.000,00. Conforme constou na escritura, o {TBI foi
recolhido em 20/09/2018, na Caixa Econdmica Federal, no valor de R$1.800,00, conforme autenticagdo
n°CEF10742009180070790000059. A DOI foi emitida e sera transmitida & Receita Federal.

Conforme constou na escritura, os transmitentes declararam que nio sdo contribuintes obrigatorios da
Previdéncia Social, nem produtores rurais.

Relatorio de Emolumentos n° 31.052. Emolumentos: R$706,15 - Selo: R$ 1,90 - Selo de fiscalizagso:
FGV04090-TB73. TOTAL: R$708,05. 4
André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

LY

AV-4-26.254: Guaramirim, 18 de julho de 2019. Protocolo n° 93.320, de 25/06/2019.

OBITO: Conforme requerimento e informagdes constantes na Escritura Publica de Inventario e Partilha
datada de 02/04/2019, lavrada na Escrivania de Paz do Municipio de Schroeder-SC, no livro n® 225, as
fis. 019/023v, apresentada a registro por certiddo datada de 05/04/2019, do mesmo Oficio, onde consta a
apresentagdo da certiddo de ébito matricula n® 107490 01 55 2018 4 00013 084 0007170 64, emitida aos
13/03/2019 pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do Municipio de Guaramirim-SC, o
proprietario PAULO GUIMARAES, faleceu em Guaramirim-SC, no dia 06/10/2018.

Relatério de Emolumentos n® 32.121. Emolumentos: R$109,05 - Selo: R$ 1,95 - Selo de fiscalizagéo:

FNJ90151-39HO. TOTAL: R$111,00.
André Luiz Gongalves - Oficial Interino: ’
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE GUARAMIRIM

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Ao
André Luiz Gongalves - CPF n° 022.435.439-66
Oficial Interino

Livro n° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula N° 26.254 Data: 18 de julho de 2019.
R-5-26.254: Guaramirim, 18 de julho de 2019. Protocolo n° 93.320, de 25/06/2019.

INVENTARIO: Nos termos da Escritura Publica de Inventario e Partilha datada de 02/04/2019, lavrada na
Escrivania de Paz do Municipio de Schroeder-SC, no livro n° 225, as fis. 019/023v, apresentada a registro
por certiddo datada de 05/04/2019, do mesmo Oficio, dos bens deixados pelo falecimento de PAULO
GUIMARAES, constante na AV-4, o imével da presente matricula, foi partilhado da seguinte forma: 50%
do imdvel & vilva meeira ABIGAIL RIBEIRO GUIMARAES, aposentada, residente e domiciliada na Rua
63-28 de Agosto, n° 3.560, apart. 04, Bairro Centro, Guaramirim-SC, ja qualificada; e, 50% do imével ao
herdeiro LUIZ FERNANDO RIBEIRO GUIMARAES, portador(a) da C.l. n° 3.495.915-SSP/SC, inscrito(a)
no CPF sob n° 003.827.35943, nascido(a) em 24/03/1977, brasileiro, autdnomo, com anuéncia e
consentimento de sua esposa ANA KARLA FRANCISCO GUIMARAES, portador(a) da C.l. n° 3.641.215-
SSP/SC, inscrito(a) no CPF sob n° 033.541.699-31, nascido(a) em 22/10/1979, brasileira, empresaria,
casado(a) pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, na data de
01/11/2004 e registrado em 09/11/2004, residentes e domiciliados na Serviddo Correio Sul, n® 126, Bairro
Campeche, Florian6polis-SC.

VALOR: R$90.000,00. ITCMD recolhido conforme escritura, DIEF n°® 190920000557303, parcelada em 12
parcelas. A DOI foi emitida e sera transmitida & Receita Federal.

Relatério de Emolumentos n° 32.121. Emolumentos: R$704,54 - Selo: R$ 1,95 - Selo de fiscalizago:

FNJ90150-NDT7. TOTAL: R$706,49.
André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

R-6-26.254; Guaramirim, 18 de julho de 2019. Protocglo n°® 93.319, de 25/06/2019.

DOAGAOQ: Pela Escritura Publica de Doagao, datada de 02/04/2019, lavrada na Escrivania de Paz do
Municipio de Schroeder-SC, no livro n® 225, as folhas 027/029.

TRANSMITENTE: ABIGAIL RIBEIRO GUIMARAES, ja qualificada.

ADQUIRENTE: LUIZ FERNANDO RIBEIRO GUIMARAES, com anuéncia e consentimento de sua
esposa ANA KARLA FRANCISCO GUIMARAES, ja qualificados.

OBJETO: 50% do imével desta matricula.

VALOR: Imével avaliado para fins de recolhimento de ITCMD e emolumentos em R$45.000,00. A DOI foi
emitida e sera transmitida & Receita Federal.

Conforme constou na escritura o ITCMD foi recothido conforme DIEF n° 190920000559195, parcelado em
6 parcelas, e foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos ao Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido em nome da transmitente, emitida aos 18/02/2019.

Relatério de Emoiumentos n° 32.122. Emolumentos: R$349,54 - Selo: R$ 1,95 - Selo de fiscalizag&o:
FNJ90153-7R2S. TOTAL: R$351,49. Y

André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

R-7-26.254: Guaramirim, 29 de novembro de 2019. ﬁrotocolo n°® 94.928, de 05/11/2019.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme Instrumento Particular de Liberagdo de Crédito para Construgio de
Bem Imoével, com Recursos Advindos de Fundo Comum em Grupo de Consoércio e Pacto Adjeto de
Constituicdo de Alienagdo da Propriedade Fiducidria em Garantia, Contrato n® 141019-01, em Carater de
escritura publica, legalmente autorizado na forma prevista no artigo 38 da Lei n°® 9514 de 20/11/1997 e
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dispositivos aplicaveis da Lei n® 10931 de 02/08/2004, firmado no cidade de Curitiba-PR, em 14/10/2019.
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): LUIZ FERNANDO RIBEIRO GUIMARAES e sua esposa ANA KARLA
FRANCISCO GUIMARAES, ja qualificados.

CREDORA: ADEMILAR ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n° 84.911.098/0001-29, com sede na Avenida Sete de Setembro, 5870, Batel, Curitiba-
PR, representada por ALESSANDRA LARA LOUREIRO DOS SANTOS, portador(a) da C.N.H. n°
03033906063-DETRAN/PR, inscrito(a) no CPF sob n°® 038.071.569-41, nascido(a) em 23/03/1984,
brasileira, casada, supervisora de contemplagéo, residente e domiciliada na Rua Alvaro Muhlenholf, n°
694, Bairro Atuba, Pinhais-PR, e por MARIA FERNANDA SCHUCHOVSKY GRUBER, portador(a) da C.I.
n° 4.412.521-8-SESP/PR, inscrito(a) no CPF sob n° 024.416.879-21, brasileira, nascida em 22/07/1978,
casada, advogada, residente e domiciliada na Rua Antonio Turibio Teixeira Braga, n® 136, casa 2, Bairro
Santa Felicidade, Curitiba-PR, conforme procuragdo lavrada as fls. 209/210, do livro n® 931-P, em
13/12/2018, no Servigo Distrital de Pinheirinho, Curitiba-PR, conforme termo de confirmagdo arquivado
neste Oficio.

DIVIDA: R$287.508,63 referente a cota n° 476 do GRUPO 460, correspondente & 68,4026% do prego
atualizado da categoria de participagdo, abrangendo o valor de R$253.452,70, correspondente a
60,3002% de fundo comum; e, R$34.055,93, correspondente a 8,1024% de taxa de administragédo, e
devera ser paga em 89 parcelas mensais e sucessivas, equivalente cada parcela a 0,7683% do valor
atualizado e corrigido da categoria de participagso, vinculada ao I.N.C.C (Indice Nacional do Custo da
Construgdo) da Fundagdo Getudlio Vargas, conforme preceitua o Termo de Aditamento ao Contrato de
Participagéo, o percentual da parcela, deve ser reajustado anualmente (fodo més de janeiro) na mesma
propor¢do que incidir sobre o indicador econdémico citado, sendo que a base de calculo para a
composigdo das parcelas vincendas obedecerdo os seguintes critérios: a) Valor do I.N.C.C (Indice
Nacional do Custo da Construgédo) da Fundagao Getulio Vargas, atualizado anualmente, multiplicado pelo
Crédito de R$420.318,17, conforme opgao definida em proposta de ades&o n° 90016816; b) Sobre o valor
de credito atualizado obtido no item "a", aplica-se o percentual correspondente ao saldo devedor total
existente a época do reajuste; ¢) O valor originado apos os calculos previstos no item "a" e "b", divide-se
pelo prazo remanescente do grupo; d) Valor da proxima parcela: R$3.336,82. O vencimento da préxima
parcela sera em 15/10/2019 e as demais conforme calendario estipulado pela credora fiduciaria. O prazo
de amortizagdo da divida é idéntico ao prazo final para pagamento das parcelas, ou seja: fevereiro de
2027, salvo antecipagdes de parcelas.

GARANTIA: em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula (artigo 22 e seguintes da Lei
n® 9.514/97), bem como todas suas acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagoes
que Ihes forem acrescidas. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, o valor da
garantia fiduciaria é de R$93.277,18.

O prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo, mora e inadimplemento, previstos no artigo 26,
paragrafo 2° da Lei 9.514/97, fica estabelecido em 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

Com fundamento no artigo 5° §5° da Lei n° 11.795/08, "Os bens e direitos adquiridos pela
administradora em nome do grupo de consércio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus
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ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE GUARAMIRIM f

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Ano’ 2018\
André Luiz Gongalves - CPF n° 022.435.439-66
Oficial Interino

Livro n° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula N° 26.254 Data: 29 de novembro de 2019.
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o seu patrimdnio, observado que: | - ndo integram o ativo

da administradora; Il - ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da administradora;
lIl - ndo compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial; IV - ndo podem ser dados em garantia de débito da administradora". FRJ recolhido através
do boleto nosso numero 2834.66700.0290.8208, em data de 20/11/2019, no valor de R$710,00, conforme
confirmado em consulta ao site do Tribunal de Justiga. Relatério de indisponibilidade em nome de Luiz
Fernando Ribeiro Guimarges emitido aos 29/11/2019, codigo hash
3bdc.0e9b.bdca.7b6c.20c1.01bb.9ff9.7069.092¢.ad85, Relatério de indisponibilidade em nome de Ana
Karla Francisco Ribeiro Guimaraes emitido aos 29/11/2019, codigo hash
1a3a.8245.b16d.812a.52f2.1a0e.3cc5.dc3e.119e.712d, ambos obtendo resultados negativos, nos termos
do Provimento n® 39/2014 do Conselho Nacional de Justiga.

Relatério de Emolumentos n° 33.736. Emolumentos: R$1.420,00 - Selo: R$ 1,95 - Selo de fiscalizagéo:

FQS47855-MQY9. TOTAL: R$1.421,95. !
André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

1AV-8-26.254: Guaramirim, 19 de abril de 2022. Protocdzlo n°® 107.881, de 01/04/2022.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL: Conforme requerimento datado de 31/03/2022, e conforme Ata de
Assembléia Geral Extraordindria datada de 22/01/2021, registrada na JUCEPAR em 29/11/2021 sob n°
20217969186, e Certiddo Simplificada, emitida em 03/03/2022, pela JUCEPAR, foi alterada a razdo social

. |da credora constante no R-7 desta matricula, de Ademilar Administradora de Consércios Ltda, para

ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.

Relatério de Emolumentos n° 42.391. Emolumentos: R$100,00 - Selo: R$ 3,11 - Selo de fiscalizag&o:
GLJ18275-4H5A. TOTAL: R$103,11.

André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

AV-8-26.254: Guaramirim, 12 de junho de 2024. Protocolo n°® 120.920, de 24/05/2024.

AVERBACAO CNM: Procede-se a esta averbag&io, nos termos do art. 235-A da Lei Federal n° 6.015/73,
para constar o C6digo Nacional de Matricula - CNM: 107623.2.0026254-07.

Relatério de Emo ntos n°® 50.512. Emolumentos: Nihil. Selo: Selo de fiscalizagdo: HDN64658-XX0K.
Hermano Soar:

Oficial)

AV-1 0-26.2§4:/&b\ar’amirim, 12 de junho de 2024. Protocolo n® 120.920, de 24/05/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento datado de 11/03/2024, que tendo em
vista o decurso do prazo sem a purgagsio da mora por parte do devedor fiduciante constante do R-7 desta
matricula, conforme processo de intimag&o de devedor de alienagsio fiduciaria arquivado neste Oficio,
verba-se a consolidagdo da propriedade em nome do fiducidrio ADEMICON ADMINISTRADORA DE
ONSORCIOS S/A, ja qualificada.

imével foi avaliado para fins de recolhimento de ITBI em R$410.598,72. Apresentado ITBis 287-2024 e
73-2024, no valor de R$3.278,65 e R$4.971,97, foram recolhidos em 09/04/2024 e 22/05/2024, no
anco Bradesco, conforme n° de controle: 159.311.233.854.805.734 E 781.336.829.260.343.655,
espectivamente. A DOI foi emitida e sera transmitida & Receita Federal.

Continua no verso
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Certidaode Inteiro Teor da Matriculan® 26.254
(Numero do ultimo R/AV: 10)

Certifico que a presente imagem ¢é reproducéo fiel da ficha da Matricula n°® 26.254, do Livro n° 2 do

Registro Geral, com efeito de Certidao de Inteiro Teor nos termos do art. 19, §§1° e 5° da Lei n°
6.015/73.

O referido é verdade e dou fé. Guaramirim-SC, 13 de junho de 2024.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
=g, Selo Digital de Fiscalizagdo
Y Normal

[ 1Hermano Soar - Oficial

[ 1Fernanda Quintino de Souza Tomczak - Escrevente

[ 1 Joni Afonso Jahn - Escrevente 'I? Confira os dados do ato em:
[ 1Joseane Cristina de Souza - Escrevente

[ 1Neli Jung Valcanaia - Escrevente

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor - s/ valor............... R$ 0,00
Selos: R$ 0,00

FRJ: R$ 0,00

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00
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