EDITAL DE LEILAO
EXECUGCAO EXTRAJUDICIAL NOS TERMOS DA LEI N° 9.514/97
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL
1° LEILAO: 25/11/2024 - Abertura 09h0Omin - encerramento14h00min
2° LEILAO: 02/12/2024 - Abertura 09h00min — encerramento 14h00min
LOCAL: EXCLUSIVAMENTE ONLINE ATRAVES DO ENDERECO
http://www.vmleiloes.com.br

O Leiloeiro Publico Oficial, Jair Vicente Martins, registro Jucepar 609, torna publico
que vendera em leildo realizado na forma da lei 9.514/97, mediante autorizacao, no
dia, local e hora acima referidos, o imovel adiante descrito, para pagamento de divida
decorrente de instrumento particular com forca de escritura publica e pacto adjeto
de constituicdo de alienagdo da propriedade fiduciaria em garantia firmado aos
18/11/2021, sob n°® 181121-03, em que figurou como:

CREDORA FIDUCIARIA: ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A.
Qualificagcdao: pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob n°
84.911.098/0001-29 com sede na Avenida Sete de Setembro, n® 5870, Batel, Curitiba-
PR.

DEVEDORES FIDUCIANTES: ELIANI VARGAS E ANDRE JONAS CAPPELEZZO

Qualificacao: brasileiros, maiores, capazes, os quais declaram conviverem entre si
em regime de unido estavel, ela divorciada, gerente comercial, portadora da CNH n°
01475132876/DETRAN-SC, na qual consta a CIRG n°® 3576789/SSP-SC e inscrita no
CPF/MF sob n° 032.093.809-37, ele solteiro, maior, bancario, portador da CNH n°
01217168809/DETRAN-SC, na qual consta a CIRG n° 2946679/SSP-SC e inscrito no
CPF/MF sob n°® 025.464.489-94, residentes e domiciliados na Av. Getulio Dorneles
Vargas n° 1487, Sala 02, Centro, Chapec6-SC, CEP 89805-000

IMOVEL

APARTAMENTO n° 202-B, localizado no 3° pavimento, bloco B, do Condominio
Residencial Dona Isaura, situado na rua Bentereré n°® 49 (anteriormente rua Aguia),
bairro Bombas, municipio de Bombinha-SC, com area privativa de 115,85m? area
real comum de 30,12m?, 4rea real total de 145,97m? e 2,816% ou 47,32m? de fracdo
ideal do terreno de 1.680,00m?.

Matricula n° 21.407 — Oficio de Registro de Imoveis de Porto Belo-SC

VAGA DE GARAGEM NP° 18, localizada no 1° pavimento do Condominio Residencial
Dona Aucinéia e Dona lsaura, situado na rua Bentereré n° 49 (anteriormente rua
Aguia), bairro Bombas, municipio de Bombinha-SC, com &rea privativa de 12,38m?,
area real comum de 3,22m?, area real total de 15,59m? e 0,301% ou 5,05m? de fracdo
ideal do terreno com éarea de 1.680,00m?>.


http://www.vmleiloes.com.br/

Matricula n° 21.433 - Oficio de Registro de Iméveis de Porto Belo-SC

ONUS/ANOTACOES DA MATRICULA: R.20: Alienacdo fiduciaria em favor de
Ademilar Administradora de Consorcios S/A; AV.22: Alteracao de denominacao
social da credora fiduciaria para Ademicon Administradora de Consorcios S/A; AV.23:
Consolidagédo da propriedade em favor da credora fiduciaria;

Valor de Avaliacao R$ 1.103.954,14 (hum milhdo, cento e trés mil, novecentos e
cinquenta e quatro reais e quatorze centavos), sendo R$ 960.000,00 (novecentos e
sessenta mil reais) atribuido ao apartamento conforme laudo de avaliacdo datado
de 18/07/2024 e R$ 143.954,14 (cento e quarenta e trés mil, novecentos e cinquenta
e quatro reais e quatorze centavos), atribuido a vaga de garagem conforme indicado
pela prefeitura junto ao ITBI.

12 PRAGA/LEILAO com a abertura da hasta publica no dia 25 de novembro de 2024
as 09h00min por valor igual ou superior ao Valor de avaliacdo total atualizado R$
1.103.954,14 (hum milhao, cento e trés mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
quatorze centavos), com encerramento da 12 praca no dia 25 de novembro de 2024
previsto para as 14h00min. Em havendo disputa, serd atualizado o tempo em 3
minutos prorrogando o horario de encerramento até que ndo haja mais disputa.

De acordo com o que determina o paragrafo 1° do artigo 27 da Lei 9.514/97: Se, no
primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor atribuido ao
imovel, sera realizado o segundo leildo na data mencionada, no mesmo local e
horéario descrito. Ainda conforme determina o paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9.514:
§ 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos
legais, inclusive tributos, e das contribui¢es condominiais.

22 PRAGCA/LEILAO com a abertura da hasta publica no dia 02 de dezembro de 2024
as 09h00min por valor igual ou superior ao Valor da divida que em data de
06/11/2024 perfaz: R$ 916.923,08 (novecentos e dezesseis mil, novecentos e vinte e
trés reais e oito centavos), a ser atualizado até a data do leildo acrescida das demais
despesas nos termos contratuais, com encerramento da 22 praca no dia 02 de
dezembro de 2024 previsto para as 14h00min. Em havendo disputa, sera atualizado
o tempo em 3 minutos prorrogando o horario de encerramento até que nao haja
mais disputa

CONDICAO DE PAGAMENTO: A VISTA, devendo ser efetivado em até 24 horas
apoés arrematacao.

LOCAL DO LEILAO: Exclusivamente por meio eletrdnico, mediante acesso ao site da
internet: http://www.vmleiloes.com.br podendo ser oferecido lance em tempo real



http://www.vmleiloes.com.br/

mediante a realizacdo de um pré-cadastro no referido site. Os licitantes que
desejarem participar da hasta com a utilizacao do sistema Leildo “online”, deverao
obrigatoriamente aderir aos termos contidos no sistema, através da pagina na rede
mundial de computadores http://www.vmleiloes.com.br, cujas regras integram este
Edital de Leildo. Diante do leildao na modalidade eletronica online exclusiva ndo sera
permitida qualquer outra forma de apresentagao de lances ou propostas, que nao
por meio digital nas condigdes acima descritas.

Observacao:

1. Acéo judicial em tramite 0006559-12.2024.8.16.0001 — TJPR.

2. O imovel sera vendido em carater ad corpus, nos termos do artigo 500, §3°
do Cédigo Civil, sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital, e sera
vendido no estado de ocupacao e conservacdo em que se encontra, ficando
a cargo do adquirente a sua desocupacao, reformas, averbacdo de areas e/ou
regularizagdo, quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas
decorrentes. Nao sera possivel qualquer pleito com relacao ao cancelamento
da arrematacao, abatimento do preco ou complemento de area por eventual
divergéncia entre a descricao do imovel e o apurado in loco.

3. O imovel sera vendido livre de débitos de IPTU e condominio até a data
da arrematacao, ficando o arrematante responsavel pelas referidas
despesas que incidirem apdés o arremate.

4. Caso o imovel esteja ocupado, constitui 6nus do arrematante a imissdao na
posse do imdvel, incluindo despesas, recursos judiciais necessarios, custas
processuais e honorarios decorrentes.

5. Responde o arrematante pelo pagamento da comissao do leiloeiro, no
montante de 5% (cinco por cento) sobre o valor de venda do bem
arrematado, nos termos da lei respectiva; despesas e emolumentos referentes
a transferéncia do bem e registro da arrematacdo, tais como escritura,
Registro de Imoveis, Funrejus, ITBl e demais impostos e taxas aplicaveis.

6. Havendo acao judicial em relacdgo ao bem ou a presente execucdo e
sobrevindo decisao transitada em julgado decretando a anulacdao do titulo
aquisitivo da credora, ou seja, Consolidacdo da Propriedade, a arrematacgao e
ou escritura/contrato que for assinado com o licitante se resolvera de pleno
direito. Nesse caso, serdao devolvidos os valores pagos na arrematacao,
escritura e demais taxas da transferéncia, ndo gerando ao licitante o direito a
pleitear indenizacao por perdas e danos.
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7.

8.

10.

11.

12.

13.

Os lances ofertados possuem natureza irrevogavel e irretratavel, mesmo em
se tratando de leildo eletrénico, ficando o usuario cadastrado responsavel por
todos os que forem ofertado em seu nome.

A disputa estendida em um lote ndo impede o fechamento dos demais,
devendo o interessado acompanhar o cronébmetro regressivo individual do
lote que |he interessa. Ou seja, ndo é condicao para o fechamento dos lotes
subsequentes, a finalizagdo dos anteriores. No entanto, dependendo do leildo,
dos bens envolvidos e sempre visando a busca pelo maior valor, ao seu
exclusivo critério, podera o Leiloeiro Publico Oficial utilizar-se da ferramenta
de adicao de tempo ao restante dos lotes, sendo que se selecionada essa
opcao, quando houver lance no minuto final do encerramento do lote da vez,
sera acrescentado trés minutos no cronOmetro deste e também dos demais
lotes abertos.

O lance eletrénico sera concretizado no ato de sua captacao pelo provedor e
nao no ato da emissdao pelo participante. Assim, diante das diferentes
velocidades nas transmissoes de dados, dependentes de uma série de fatores
alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro Publico Oficial ndo se
responsabiliza por lance ofertado que néo seja recebido antes do fechamento
do lote.

Os lances oferecidos nao garantem direitos aos participantes em caso de
recusa do Leiloeiro Publico Oficial por qualquer ocorréncia tais como: quedas
ou falhas no sistema, na conexao de internet, etc., posto que a internet e o
site do Leiloeiro Publico Oficial sdo apenas facilitadores de oferta. Portanto,
nesta forma de participacao em leildes, os interessados assumem 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacdo a esse respeito.

Para todos os efeitos, o horario de encerramento do evento/contagem
regressiva do crondmetro individual do lote e registro de lances segue a hora
oficial de Brasilia/DF. Havendo impossibilidade técnica de realizacdo em data
determinada ou finalizagdo do leildo no mesmo dia de seu inicio este sera
automaticamente prorrogado para o primeiro dia util subsequente.

Em caso de desisténcia ou ndo pagamento do valor de arrematacao no prazo
assinalado, sera convocado o segundo colocado, correspondente ao segundo
maior lance valido. Os desistentes estardao sujeitos as penalidades legais
aplicaveis.

Ao devedor fiduciante é assegurado o direito de preferéncia, até a data de
realizagdo do 2° leilao, para aquisi¢cao do imovel por prego correspondente



ao valor da divida devidamente atualizado e acrescido dos encargos e
despesas pagos em razdo da consolidacdao da propriedade fiduciaria pela
credora, e as despesas inerentes ao procedimento de cobrancga e leildo,
incumbindo também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével, inclusive
custas e emolumentos consoante estabelece a lei 9.514/97. A auséncia de
manifestacao do devedor fiduciante até a arrematacdo do imével em leilao,
sera considerado como nao exercicio do direito de preferéncia a compra.

Ficam desde ja notificados do presente leildo os executados se nao forem
localizados para notificagdo pessoal.

O Leiloeiro acha-se habilitado a fornecer aos interessados informagdes no seguinte
local: Rua Joinville, 3870, sala 02, Sdo José dos Pinhais-PR (41) 3385-4656 — 9969-
9934 e-mail atendimento@vmleiloes.com.br



