PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE GUARATUBA

VARA CIVEL DE GUARATUBA - PROJUDI
Rua Tiago Pedroso, 417 - Edificio do Férum Estadual - Cohapar - Guaratuba/PR - CEP: 83.280-000 —
Fone: (41) 3472-1001 - E-mail: varacivelguaratuba@hotmail.com

EDITAL DE PRAGA E LEILAO

A Doutora GIOVANNA DE SA RECHIA, Juiza de Direito nesta Vara Civel de Guaratuba — Pr, na forma da lei. FAZ SABER a todos quantos o presente Edital virem ou
dele tomarem conhecimento, que fica designado:

12 PRAGA/LEILAO com a ABERTURA da hasta publica no dia 09 de abril de 2023 as 09h00min por valor igual ou superior ao de avaliagdo e com ENCERRAMENTO
da 12 praga no dia 10 de abril de 2023 previsto para as 12h00min.

22 PRAGA/LEILAO com a ABERTURA da hasta publica no dia 11 de abril de 2023 as 09h00min quando serd oferecido pela melhor oferta, desde que por valor igual
ou superior 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo com ENCERRAMENTO da 22 praga no dia 13 de abril de 2023 previsto para as 12h00min.

LOCAL: Leildo exclusivamente por meio eletrénico, mediante acesso ao site da internet http://www.vmleiloes.com.br.

Bem como, ndo ocorrendo arrematagdo nos leildes supra-referidos, sendo em um primeiro momento pelo valor integral da avaliagdo e em um segundo momento
pelo maior lango oferecido, que fica(m) desde j4, intimado(a/s) das novas designacdes de hastas publicas, nas mesmas condigdes respectivamente a serem
realizadas nas seguintes datas:

12 PRACA/LEILAO com a ABERTURA da hasta publica no dia 10 de maio de 2023 as 09h00min por valor igual ou superior ao de avaliagdo e com ENCERRAMENTO
da 12 praga no dia 11 de maio de 2023 previsto para as 12h00min.

22 PRACA/LEILAO com a ABERTURA da hasta publica no dia 15 de maio de 2023 as 09h00min quando serd oferecido pela melhor oferta, desde que por valor igual
ou superior 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo com ENCERRAMENTO da 22 praga no dia 19 de maio de 2023 previsto para as 12h00min.

LOCAL: Leildo exclusivamente por meio eletrénico, mediante acesso ao site da internet http://www.vmleiloes.com.br.

Para participar do leildo é necessario a realizagdo de um cadastro no referido site com 48 horas de antecedéncia e deverdo obrigatoriamente aderir aos termos
contidos no sistema. Os documentos a serem encaminhados para o escritério do leiloeiro obrigatoriamente devem ser com firma reconhecida em cartério e as
copias de documentos autenticas. Caso o arrematante possua Certificado Digital, os documentos podem ser assinados digitalmente, desobrigando do
reconhecimento de firma ou autenticagdo por cartério. No ato do cadastro sera encaminhado automaticamente um e-mail ao licitante com orientagdes. O
interessado é o Unico responsavel pelas informagdes e documentos fornecido por ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e
criminalmente, por eventual informacdo incorreta que venha a prejudicar o ato. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do
sistema, ficando o Poder Judicidrio e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade. Incumbira ao licitante acompanhar as operagdes no sistema
eletrénico durante a sessdo Publica do Pregdo, ficando responsdavel pelo énus decorrente da perda de negdcios, diante da Inobservancia de quaisquer mensagens
emitidas pelo sistema ou de sua desconexdo. Sera considerado vencedor o lance em maior valor. O licitante que inserir valor inferior ao de avaliagdo fica ciente
que seu lance tera validade apenas para 22 praga vez que para 12 Praga o valor minimo é o de avaliagcdo.

Na hipotese de algum bem/lote indicado neste edital ndo ser arrematado em nenhum dos leildes designados, o bem/lote poderd ficar disponivel no site do
leiloeiro pelo prazo de até 60 (sessenta) dias apds a ultima data designada para leildo, prazo em que o leiloeiro recebera ofertas, as quais deverdo observar o lance
minimo previsto neste edital. Se ndo houver expediente forense na data designada, o leildo sera realizado no primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo horario e
local.

LEILOEIRO: Sr. Jair Vicente Martins, Leiloeiro Publico Oficial, ja compromissado nos autos, relativos aos bens penhorados nos autos a seguir relacionados.
PROCESSO: 0002300-63.2008.8.16.0088

EXEQUENTE (S): CONDOMINIO FLAT GUARATUBA - CPF/CNPJ: 80.300.171/0001-75

EXECUTADO (S): GIL CEZAR ROCHA GONGCALVES - CPF/CNPJ: NAO CADASTRADO / JOHANN HARDER - CPF/CNPJ: 087.107.919-49 / MARIO ROBERTO ROCHA
GONGALVES - CPF/CNPJ: 201.180.239-34

BEM (s): Apartamento n° 349 (trezentos e quarenta e nove), do Bloco “F”, do tipo “A”, localizado no 3°andar, do EDIFICIO FLAT GUARATUBA, situado nesta cidade,
Municipio e Comarca de Guaratuba-PR, com &rea privativa de 38,45 m2, ai incluida a drea de sacada de 2,70 metros, drea de estacionamento (coberto), localizar-se
no terreno de 12,72 m2 para estacionamento de um veiculo de porte médio, area comum de 12,94 metros, area global de 64,11 metros, dito edificio sera
construido sobre o lote de terreno n° 225-A (duzentos e vinco cinco — a), subdivisdo da quadra n° 225 (duzentos e vinte e cinco), da Planta “Jardim Estoril”, situado
nesta cidade, medindo 70,00 metros de frente para a Rua Cambard, n° 575, por 80,00 metros de frente para a Rua Sdo José dos Pinhais com a qual faz esquina, por
80,00 metros de frente para a Rua Rodrigues Alves, com a qual faz esquina, com 70,00 metros na linha paralela a Rua Cambara, tendo a area total de 5.600,00 m2,
sendo a ultima linha confronta com a area de n° 225-B, Indicagdo Fiscal (apartamento) sob n° 04.1.40.47.0460.013.3, objeto da matricula sob n2 46.925 — CRI
Guaratuba/PR;

AVALIAGAO: RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais)(mov. 177.1) Valor atualizado pelo indice oficial (INPC-E) (desp. mov.186.1) R$ 120.124,58 (cento e vinte mil
cento e vinte e quatro reais e cinquenta e oito centavos) em 08/03/2023;

DEPOSITARIO: Dorli Maria Moro;

DEBITO: RS 18.781,82 (ref.mov. 136.1) e mais acréscimos legais a ser acrescido das custas processuais e honorarios advocaticios.

ONUS: Nada consta nos autos;

1) Ficam os interessados cientes que, arrematando os bens constantes do presente Edital, arcardo com a comissdo do Leiloeiro, no importe de 5% sobre o valor da
arrematagdo, sendo que esta taxa é devida mesmo na hipotese do exequente arrematar com créditos (independente de exibir ou ndo o pre¢o), além de despesas
com remogdo de bens moveis, assim como despesas com armazenagem, valores esses que serdo devidamente informados aos licitantes por ocasido da hasta
publica.

2) Na hipdtese de acordo entre as partes, apos encaminhado o edital respectivo para publicagdo e antes da hasta publica, além das despesas especificas com a
remogdo/armazenagem, sera devido pelo executado ou por quem tal obrigag¢do for imposta no acordo firmado ao Leiloeiro, a titulo de remuneragdo pelos servigos
prestados para a designagdo e preparagdo da hasta publica o percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado da execugdo ou sobre o valor da avaliagdo
do bem, se menor, sendo que na hipétese de tal percentual representar valor inferior a R$ 1.500,00, devera este montante ser observado como valor minimo a ser
pago para o leiloeiro.

3) Na hipétese de acordo ou remigdo apds o leildo, serd devida, pelo devedor, taxa de comissdo de 5% sobre o valor da arrematagdo efetuada no leildo ja realizado.
Tratando-se de adjudicacgdo, o leiloeiro oficial, bem como o depositério, recebera os valores acima mencionados calculados sobre a avaliagdo ou arrematagdo dos
bens.

4) Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condi¢des do mesmo, principalmente as condigdes previstas no presente edital.

5) Os lances ofertados sdo irretratdveis, sem direito ao arrependimento.

6) Os bens acima relacionados encontram-se a disposigdo para vistoria no enderego dos respectivos depositarios. Segundo o artigo 18 da Resolugdo n° 236 do CNJ
Conselho Nacional de Justica, os bens serdo vendidos ad-corpus, ou seja, no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia (inclusive de
funcionamento), constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imdveis, se houver.

7) Eventuais informagdes acerca de ocupagio/invasdo/desocupacdo dos imdveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagdo, antes das
datas designadas para alienagdo judicial. As medidas e confrontagbes dos imdveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser
consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobilidrios, laudo de avaliacdo e demais documentos anexados aos autos.


http://www.vmleiloes.com.br/

8) Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, permitindo, assim, a arrematagdo conjunta de lotes por um Unico
arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. Também com fundamento no artigo 29 da Resolugdo n° 236 do CNJ Conselho
Nacional de Justica, as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogdo, transporte patrimonial e transferéncia dos bens correrdo por conta dos
arrematantes.

9) O arrematante ndo poderd alegar desconhecimento das condigGes e caracteristicas dos bens adquiridos. Em se tratando de unidade auténoma de vaga de
garagem, deve ser observado o art. 1331, §12 do Cddigo Civil, cabendo ao interessado consultar as normas previstas na Convengdo do Condominio, ndo sendo
aceitas reclamacdes apos o leildo.

10) A arrematacdo sera considerada aquisigdo origindria. Assim, os bens arrematados serdo entregues ao arrematante, livres e desembaragados de quaisquer énus
e débitos (até a data da expedicdo da carta de arrematagdo ou mandado de entrega), inclusive dividas propter rem.

11) Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente informativos, prestando-se ao cumprimento do previsto no art. 886 do
CPC, ndo acarretando obrigagdo do arrematante em suportar os mesmos. Eventuais restrigdes/limitagdes ao uso do bem arrematado (a exemplo de restricées
construtivas, ambientais, dentre outras) ndo se confundem com 6nus e, por isso, permanecem mesmo apos o leildo. Constitui obrigagdo do interessado verificar a
existéncia de eventuais restri¢Ges.

12) Em relagdo a eventuais créditos tributdrios, sera aplicada a norma prevista no art. 130, §unico do CTN, cabendo ao credor habilitar seu crédito junto aos autos
do processo a que se refere o presente edital. Em relagdo e eventuais créditos condominiais, sera aplicada a norma prevista no art. 908, §12 do CPC, cabendo ao
condominio habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente edital.

13) Cabera ao arrematante arcar com todos os custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematagdo e transferéncia do bem, inclusive, mas ndo
somente, ITBI, ICMS, IRPF e/ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros.

14) Na hipdtese de arrematagdo de veiculo, ficam os interessados cientes que, para a transferéncia do veiculo para o nome do arrematante, sera necessaria a
desvinculagdo dos débitos com fato gerador anterior ao leildo, bem como o cancelamento de eventuais 6nus e/ou blogueios que recaiam sobre o veiculo, para o
que se faz necessério aguardar os tramite legais, ndo tendo o Poder Judiciario e/ou leiloeiro qualquer responsabilidade pelas providéncias e prazos dos 6rgaos de
transito e demais 6rgdos responsaveis, sendo de responsabilidade do arrematante acompanhar os procedimentos.

15) O pagamento da arrematacdo € a vista, entretanto para alguns bens podera ser aceito lances em parcelas, desde que seja depositado, no minimo, 25% (vinte e
cinco) do valor da arrematagdo, quitando o valor remanescente em, no maximo, 30 (vezes) em parcelas, mensais, devidamente corrigidas conforme lei. O
vencimento da 12 parcela ocorrera 30 (trinta) dias apds a realizagdo da hasta publica. O arrematante que fizer uso da prerrogativa acima fica ciente de que, caso
interrompa o pagamento das parcelas, implicara no automatico vencimento das demais parcelas (considerando vencido o valor integral do débito na data de
vencimento da parcela inadimplida). Caso o débito ndo seja quitado perderd os valores ja depositados, em prol da execugdo, e devera devolver os bens ao
depositario publico, sob pena do descumprimento de ordem judicial. A arrematagdo mediante pagamento parcelado do valor da arrematagdo, nos termos
previstos neste edital, serd garantida por hipoteca ou alienagdo gravada sobre o préprio bem arrematado. O lance com pagamento a vista prefere ao parcelado.
16) Em caso de realizagdo de acordo, a hasta somente sera suspensa se todas as demais despesas forem quitadas (custas, honorarios contabeis, contribuigdo
previdencidria, imposto de renda, etc).

17) E obrigacdo do arrematante abrir a conta judicial, conferir os dados da Guia de Pagamento e efetuar o pagamento da arrematacdo. A comissdo do leiloeiro
deverd ser depositada pelo arrematante em conta de titularidade do mesmo.

18) A simples oposigdo de embargos a arrematagdo por parte do réu ou de terceiros ndo é causa para desfazimento da arrematagdo.

19) Ficam os interessados cientes que na hipdtese de desisténcia da arrematacdo em razido da oposicdo de embargos e/ou de qualquer outra medida que vise a
nulidade ou desfazimento da arrematagdo, incluindo as hipdteses previstas no art. 903, §52 do CPC ou, ainda, nas hipoteses em que, mesmo n3o havendo
desisténcia, a arrematacgdo vier a ser declarada nula ou desfeita, sera devida taxa de comissdo no percentual de 2% sobre o valor da arrematagdo, sendo, em tal
hipétese, caso ja tenha sido paga a comissdo, restituido para o arrematante a diferenga (se houver). Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal
condigdo e reconhece que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da arrematagdo, o percentual de comissdo fixado é devido a medida de que
o servigo prestado pelo leiloeiro ndo se resume a realizagdo do leildo, sendo necessario executar diversos outro atos para fazer frente 3 nomeacdo, a exemplo da
elaboragdo de minuta do edital, divulgagdo do leildo, visitagdo dos bens, dentre outros atos que geram despesas para o leiloeiro. No entanto, caso o desfazimento
ou nulidade da arrematagdo ocorrer por culpa exclusiva do leiloeiro, sera devida a restituicdo da integralidade da taxa de comissdo recebida. Na hipdtese em que,
por qualquer motivo, foi determinada a restituicdo da taxa de comissdo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido serd corrigido pelo IPCA-E, devendo
ser considerado/aplicado mesmo quando for negativo, sendo afastado qualquer outro indice de corregdo.

20) Informag&es podem ser obtidas com o leiloeiro, pelo telefone (41) 3385-4656 ou pelo site www.vmleiloes.com.br.

21) Visitagdo de bens mdveis somente mediante contato prévio com o leiloeiro, sendo possivel apenas na hipdtese de os bens estarem sob a guarda e posse do
leiloeiro. Ndo sera permitida visita sem agendamento.

22) O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicagdo do mesmo (no site do leiloeiro www.vmleiloes.com.br ou
Jornal de Circulagéo ou Didrio Oficial), sob pena de preclusdo.

23) Caso os Exequentes, Executados, Credores hipotecarios ou fiducidrios, conjuges, coproprietarios e terceiros interessados ndo sejam encontrados, notificados
ou certificados por qualquer razdo, da data de Praca e Leildo, quando da expedicdo das notificagdes respectivas, valerd o presente EDITAL DE INTIMAGAO DE
PRACA E LEILAO. Presumem-se validas as comunica¢des e intimagdes dirigidas ao enderego residencial ou profissional declinado na inicial. Se n3o tiverem
procurador constituido nos autos do processo, serdo intimados por qualquer outro meio idoneo, na forma do art. 889 do NCPC. Em caso de realizagdo de acordo, a
hasta somente sera suspensa se todas as demais despesas forem quitadas (custas, honorarios contdbeis, contribuigdo previdenciaria, imposto de renda, etc).

24) O prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos de expropriagdo, como embargos ou recursos, comegara a contar apos a Hasta
Publica, independentemente de intimagdo. Para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e para que ninguém possa alegar ignorancia, mandou o(a)
Meritissimo(a) Juiz(a) que se expedisse o presente edital que devera ser publicado resumidamente no JORNAL INDUSTRIA E COMERCIO e na integra no site
www.vmleiloes.com.br e afixado na forma da Lei.

Guaratuba-PR, 08 de margo de 2023.

GIOVANNA DE SA RECHIA
Juiza de Direito
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