
  

P O D E R  J U D I C I Á R I O  
J U S T I Ç A D O  T R AB A L H O  
T r i b u n a l  R e g i o n a l  d o  T r a b a l h o  9 ª  R e g i ã o  
 

 

1 6 ª  V a r a  d o  T r a b a l h o  d e  C u r i t i b a  

A u t o s :  A T O r d  0 0 0 0 3 6 3 - 3 5 . 2 0 1 8 . 5 . 0 9 . 0 0 1 6  

M a n d a d o :  I D  d 9 5 4 2 d 6  

E x e q u e n t e :  G e r s o n  J o s é  H e u p a  

E x e c u t a d o :  W a l d o m i r o  B a p t i s t a  N e t o  

E x e c u ç ã o :  R $  9 4 . 7 6 0 , 8 3  A t u a l i z a ç ã o :  1 4 / 0 6 / 2 0 2 4  

E n d e r e ç o :  A v .  M a l .  F l o r i a n o  P e i x o t o ,  5 6 3 6 ,  H a u e r ,  C u r i t i b a / P R  
 

 

 

F a b i a n n e  M a r c a  
O f i c i a l  d e  J u s t i ç a  A va l i a d o r a  

AUTO DE PENHORA e AVALIAÇÃO DE  IMÓVEL 

N o  d i a  2 0  d e  j u n h o  d e  2 0 2 4 ,  p a r a  a  g a r a n t i a  d a  p r e s e n t e  e x e c u ç ã o ,  e f e t u e i  a  

p e n h o r a  e  a v a l i a ç ã o  d o  i m ó v e l  a b a i x o  d e s c r i t o :  

REGISTRO DE IMÓVEIS –  7 ª  C IRCUNSCRIÇÃO -  Mat r ícu la  n º  12 .859  

 

Endereço  

atua l i zado 
A v .  M a l .  F l o r i a n o  P e i x o t o ,  5 6 3 6 / 5 6 3 0 / 5 5 8 4 ,  H a u e r ,  C u r i t i b a .  

Benfe i to r ias  

C o n j u n t o  c o m e r c i a l  d e  l o j a s  c o m  e s t a c i o n a m e n t o  n o s  f u n d o s  

c o n s t i t u í d o  d e  c o n j u n t o  d e  l o j a s  f r o n t a l  à  d i r e i t a  c o m  á r e a  

c o n s t r u í d a  d e  2 8 0 m 2 ;  L o j a  à  e s q u e r d a  c o m  4 5 0 m 2  d e  á r e a ,  e d í c u l a  

n o s  f u n d o s  c o m  á r e a  d e  1 5 0 m 2 ;  g a r a g e m  m e t á l i c a  r ú s t i c a  c o m  

á r e a  d e  1 0 0 m 2 ,  á r e a  d e  e s t a c i o n a m e n t o  t r a s e i r a  c a l ç a d a  c o m  

3 7 0 m 2  ( á r e a s  a p r o x i m a d a s ) ,  c o n s t r u ç õ e s  c o m  i d a d e  a p a r e n t e  d e  

4 0  a n o s ,  e m  e s t a d o  r a z o á v e l .  

Ônus   U s u f r u t o  v i t a l í c i o  c f .  A V - 1  d a  m a t r í c u l a .  

Ocupação  

L o j a  L e  B e b ê  ( n º  5 6 3 6 ) ;  C é l i a  R e s t a u r a n t e  ( n º  5 6 3 0 ) ;  V i l a  G a s t r o  

R e s t a u r a n t e ;  S t i e r  C o s m e t i c o ,  B i j u t e r i a s  e  A c e s s ó r i o s ,  F o t o  S a i t o  

( n º  5 5 8 4 )  e  M G  D o c u m e n t a ç ã o  ( f u n d o s ) ,  i n q u i l i n o s .  

Aval iação  
A v a l i a ç ã o  p e l o  M é t o d o  E v o l u t i v o ,  c o n s i d e r a n d o  a s  

c a r a c t e r í s t i c a s  d i f e r e n c i a d a s  d o  i m ó v e l :  R$ 3 .869 .516 , 00  

 

Assinado eletronicamente por: FABIANNE MARCA - Juntado em: 20/06/2024 15:29:29 - 423298b
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F a b i a n n e  M a r c a  
O f i c i a l  d e  J u s t i ç a  A va l i a d o r a  

FO TOS  DO  I MÓ VEL  
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F a b i a n n e  M a r c a  
O f i c i a l  d e  J u s t i ç a  A va l i a d o r a  

  P L A N T A  D E  L O C A L I Z A Ç Ã O  D O  I M Ó V E L  

 

 
F o n t e :  h t t p s : / / g e o c u r i t i b a . i p p u c . o r g . b r / M a p a C a d a s t r a l /  

 
F O T O  A É R E A  A T U A L  

 

 
F o n t e :  G o o g l e  M a p s  2 0 2 4  

 
 

Assinado eletronicamente por: FABIANNE MARCA - Juntado em: 20/06/2024 15:29:29 - 423298b



  

P O D E R  J U D I C I Á R I O  
J U S T I Ç A D O  T R AB A L H O  
T r i b u n a l  R e g i o n a l  d o  T r a b a l h o  9 ª  R e g i ã o  
 

 

1 6 ª  V a r a  d o  T r a b a l h o  d e  C u r i t i b a  

A u t o s :  A T O r d  0 0 0 0 3 6 3 - 3 5 . 2 0 1 8 . 5 . 0 9 . 0 0 1 6  

M a n d a d o :  I D  d 9 5 4 2 d 6  

E x e q u e n t e :  G e r s o n  J o s é  H e u p a  

E x e c u t a d o :  W a l d o m i r o  B a p t i s t a  N e t o  

E x e c u ç ã o :  R $  9 4 . 7 6 0 , 8 3  A t u a l i z a ç ã o :  1 4 / 0 6 / 2 0 2 4  

E n d e r e ç o :  A v .  M a l .  F l o r i a n o  P e i x o t o ,  5 6 3 6 ,  H a u e r ,  C u r i t i b a / P R  
 

 

 

F a b i a n n e  M a r c a  
O f i c i a l  d e  J u s t i ç a  A va l i a d o r a  

DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO 
 

Tendo em vista a  natureza especial  do imóvel localizado em uma grande avenida, eixo de 

transporte coletivo,  terreno de maiores dimensões e variedade de construções o método 

uti l izado na avaliação foi  o Evolutivo que considera em separado os valores do terreno e 

das benfeitorias para se obter o valor do imóvel.  

  
A VA LI AÇÃO  DO T ERR ENO 

 

 T e r re no  1  T e r re no  2  T e r re no  3  

A N Ú N C I O  

h t t p s : / /w w w .v i v a r
e a l . c o m .b r / i m o v e l /

l o t e - t e r r e no -
h a ue r - b a i r r o s -

c u r i t i b a - 5 7 8 m 2 -
v e nd a -R S 1 7 2 0 0 0 0 -

i d - 2 7 0 0 0 1 6 5 86 /   

h t t p s : / /w w w .v i v a r
e a l . c o m .b r / i m o v e l /

l o t e - t e r r e no -
h a ue r - b a i r r o s -

c u r i t i b a - 5 4 0 m 2 -
v e nd a -R S 1 0 9 9 0 0 0 -

i d - 2 6 9 8 6 2 9 5 33 /    

h t t p s : / /w w w .v i v a r
e a l . c o m .b r / i m o v e l /

l o t e - t e r r e no -
b o q ue i r a o - b a i r r o s -
c u r i t i b a - 1 4 4 6 m 2 -

v e nd a -R S 2 5 0 0 0 0 0 -
i d - 2 5 8 1 4 0 6 3 25 /    

E N D E R E Ç O  M a l  F l o r i a no ,  6 1 1 2  M a l  F l o r i a no ,  5 1 5 5  M a l  F l o r i a no ,  7 1 1 3  

B A I R R O  H a ue r  H a ue r  H a ue r  

Á R E A  5 7 8  m 2  5 4 0  m 2  1 . 4 4 6  m 2  

V A L O R  
A N U N C I A D O  

R $  1 . 7 2 0 . 0 0 0 , 0 0  R $  1 . 0 9 9 . 0 0 0 , 0 0  R $  2 . 5 0 0 . 0 0 0 , 0 0  

V A L O R  P O R  M 2  R $  2 . 9 7 5 , 7 7  R $  2 . 0 3 5 , 1 8  R $  1 . 7 2 8 , 9 0  

 
        

VA LOR M ÉDIO DO M 2  DO  TER REN O CO M BA SE  NO S DADO S CO LET ADOS 
 

 VA LOR DO  M 2  
R$  2 .975 ,77  
R$  2 .035 ,18  
R$  1 .728 ,90  

÷  3  =  Mé di a  R$  2 .246 ,61  
- 10% ( desc ont o  de  ne goc i a çã o)  *  R$  2 .021 ,94 /m 2  

 
* P e r c e n t u a l  u s u a l  d o  d e s c o n t o  d e  n e g o c i a ç ã o  p a r a  c o m p e n s a r  a  s u p e r e s t i m a v a  c o m u m  n o  m e r c a d o  

i m o b i l i á r i o ,  c o n f o r m e  o r i e n t a ç ã o  d o  i t e m  8 . 2 . 1 . 3 . 5  d a  N o r m a  A B N T  N B R  1 4 . 6 5 3 - 2 .  

 
CÁ L CUL O DO VA LOR DO T ERR ENO 

 
Á R EA 1 . 620  m 2  

Va l or  do  m 2  R $  2 .021 ,94  

VA LOR DO  T ERR ENO R $  3 .275 .557 , 00  
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F a b i a n n e  M a r c a  
O f i c i a l  d e  J u s t i ç a  A va l i a d o r a  

A VA LI AÇÃO  DA S BENF EI TOR IA S 
 
O  va l o r  p re s en t e  da s  b e n f e i t o r i a s  f o i  c a l c u l a do  em  se pa rado  p a r a  o s  t i p o s  de  
c o ns t r uç ão  e x i s t e n t e s :  p réd i o  comer c i a l  e  ed í c u l a s ,  co m  o s  s eg u i n t e s  c r i t é r i o s :  
 

 1 - Edifícios em alvenaria tipo comercial pavimento simples (lojas) 
 Área construída total 730 m2 
 Idade aparente 40 anos 
 Padrão normal 
 Conservação entre reparos simples e importantes (F) 
 CUB comercial salas e lojas - CSL8, padrão normal, março/2024 = R$ 2.262,89. 
 Percentual de vida decorrido 66% de estimados 60 anos. 
 Depreciação 69,79% (Ross-Heidecke) 

 
Á rea  CU B Cus t o  de  Re produçã o  

73 0  m 2  R$  2 .262 ,89  R$  1 .651 .91 0 , 00  
 

Cus t o  de  Re produçã o  De pre c ia ç ã o  Cus t o  de  Re e d i ç ã o  
R$  1 .651 .91 0 , 00  ( - )  R$  1 .1 52 .868 ,00  R $ 499. 042, 00  

 
 

 2 - Edícula e garagem nos fundos (estruturas simples) 
 Área construída total 250 m2 
 Idade aparente 40 anos 
 Padrão normal 
 Conservação entre reparos simples e importantes (F) 
 CUB Galpão Industrial, março/2024 = R$ 1.256,76. 
 Percentual de vida decorrido 66% de estimados 60 anos. 
 Depreciação 69,79% (Ross-Heidecke) 

 
Á rea  CU B Cus t o  de  Re produçã o  

25 0  m 2  R$  1 .256 ,76  R$  314 .19 0 , 00  
 

Cus t o  de  Re produçã o  De pre c ia ç ã o  Cus t o  de  Re e d i ç ã o  
R$  314 .19 0 , 00  ( - )  R$  2 19 .273 ,00  R $ 94 . 917, 00  

 
 

CÁ L CUL O DO VA LOR DO I MÓ VEL  
 

VA LOR DO  T ERR ENO R $  3 .275 .557 , 00  

VA LOR DA S B ENF EI TO RI AS  1  R $  499. 042, 00  

VA LOR DA S B ENF EI TO RI AS  2  R $  94 . 917, 00  

VA LOR EVOL UT I VO DO IM ÓVEL  R $  3 .869 .516 , 00  
 

Obs . :  F a t o r  d e  Co me rc i a l i z a ç ão  =  1  pa ra  me r c ado  e  a t r a t i v i d ade  no rma i s .  
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