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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE GUARATUBA
VARA CIVEL DE GUARATUBA - PROJUDI
Rua Tiago Pedroso, 417 - Edificio do Férum Estadual - Cohapar - Guaratuba/PR - CEP: 83.280-000 - Fone: (41) 3472-1001 - E-
mail: varacivelguar atuba@hotmail.com

Autos n°. 0003383-60.2021.8.16.0088

Processo: 0003383-60.2021.8.16.0088
Classe Processual: Procedimento Comum Civel
Assunto Principal: Alienacdo Judicial
Valor da Causa: R$153.000,00
Autor(s): ® Alzirados Santos
Réu(s): ®* PEDRO DE AMORIM

1. Relatério

Cuida-se de acéo de extincao e divisdo de condominio gjuizada por Alzira dos
Santos em face de Pedro de Amorim. Afirma a autora que as partes constituiram relacionamento em
26.07.2014, a qual foi rompida em 2019, quando deixou o imével onde morava com o réu, sendo
acordado a manuten¢do do condominio do bem, no qua ha uma casa, ha qual o demandado permaneceu
residindo. Aduz que na agdo de divércio foi determinada a partilha, na proporcéo de 50% para cada, dos
direitos possessorios do lote de terreno n° 19, da quadra 58, da Planta “Parque Balneario Jurimar”,
situado neste Municipio de Guaratuba, com &rea de 364,00 m2, com construcdo em alvenaria de 150m?,
de Matricula n. 13555, do Registro de Iméveis de Guaratuba. No entanto, afirma que apesar da partilha, o
requerido permanece no imével sem realizar qualquer pagamento pelo seu uso. Ainda, apesar de
formalmente notificado para desocupar o bem e viabilizar a alienacdo, nada fez, motivando o
gjuizamento da presente. Requer, ao final, a avaliagdo do imével por avaliador judicia para venda do
bem.

A liminar foi deferidaem mov. 20.1, compelindo o réu ao pagamento de R$500,00
em favor da autora, alusivos a 50% do valor do aluguel do imével discutido.

O requerido foi citado em mov. 32.

Em audiéncia de conciliagdo, 0 processo foi suspenso por 90 dias para a tentativa
de venda do imével (mov. 37).

Pela peticdo de mov. 42, noticiou a autora que ndo foi possivel a venda por
imobiliaria, como indicado no acordo de mov. 37, pedindo o restabelecimento da liminar que fixou
aluguel em seu favor, bem como suspensdo do feito porgue as partes teriam acordado em promover
usucapido do imovel para ser possivel avenda.

Intimado, o requerido ndo se manifestou.

Em mov. 50, foi determinado o o prosseguimento do feito, com o restabelecimento
daliminar e prazo para contestacéo, o qual escoou sem manifestacdo do réu (mov. 54).

Foi decretada areveliaem mov. 63.1.

Intimados sobre as provas, a autora pugnou pelo julgamento antecipado (mov. 66)
€ 0 réu ndo se manifestou (mov. 67).

E oréeato.
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Decido.

2. Fundamentacéo

O feito comporta julgamento antecipado, nos termos do artigo 355, inciso I, do
Cédigo de Processo Civil, eis que a matéria em discussdo deve ser analisada com base na prova

documental constante dos autos e do direito aplicavel ao caso.

Cabe sdlientar que, na forma do artigo 370 do Cadigo de Processo Civil, o juiz é 0
destinatério da prova, devendo determinar as provas necessdrias a instru¢do do processo, indeferindo as

diligéncias indteis ou meramente protel atdrias.

A presente acdo tem como causa de pedir a extingdo da composse, existente entre
as partes sobre o lote n. 19, da quadra 58, da Planta Parque Balneério Jurimar, situado neste Municipio de
Guaratuba, com &rea de 364,00 m2, com construcdo em alvenaria de 150m?, de Matricula n. 13555, do

Registro de Iméveis de Guaratuba.

Por ocasido da sentenca de divércio dos autos n. 5117-17.2019.8.16.0088 os

direitos restaram partilhados na propor¢do de 50% para cada um dos envolvidos.

A autora relatou gque ocorreu sua exclusdo do uso do imével, sem que as partes
conseguissem se entender para promover a alienagdo do bem com todo o mobiliério incluso, razéo pela

qual requereu a extingdo da composse, possibilitando, assim, avendajudicial do bem.

O artigo 1.199 do Cddigo Civil prevé a existéncia da composse, nos seguintes
moldes: Art. 1.199. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, podera cada uma exercer sobre

ela atos possessorios, contanto que ndo excluam os dos outros compossuidor es.

No caso em tela, observa-se a existéncia de composse de coisa indivisa, uma vez

gue existe apenas uma construcao sobre o lote do qual as partes possuem direitos.

Importante pontuar que é possivel a alienagdo judicial de direitos possessorios,
conforme entendimento jurisprudencial: APELACAO. EXTINCAO DE COMPOSSE C.C. ALIENACAO
JUDICIAL. Sentenca de improcedéncia, que concluiu que o autor ndo fazia jus a extincdo do
condominio por ndo ser proprietario do bem. Area objeto de concessio de direito real de uso. Ex-
conjuge que pretende a extingdo da relacdo juridica e alienagdo dos direitos possessorios. Possibilidade.
Direitos possessorios que tém valor econdmico e que podem ser alienados. Possibilidade de extingdo da
cotitularidade do direito e alienacdo judicial dos direitos possessorios. Anuéncia da Municipalidade que
ndo constitui ébice para a extingdo da composse e & alienacao judicial. Sentenca anulada. RECURSO
PROVIDO. (TJSP; Apelacdo Civel 0083386-52.2011.8.26.0224; Relator (a): HERTHA HELENA DE
OLIVEIRA; Orgdo Julgador: 22 Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos - 42 Vara Civel; Data

do Julgamento: 23/04/2019; Data de Registro: 23/04/2019)

Contudo, seré necessaria aplicar as regras atinentes ao condominio, por analogia.

Nesse contexto, a doutrina esclarece: “ Os problemas especificos que afligem o
intérprete e aplicador do direito residem no modo legitimo no condominio pro indiviso. Esta afirmacéo
se justifica pelo fato de que neste condominio existe uma comunhdo de direito, pois de fato, os
conddminos exercem sua posse e propriedade sobre parcelas ja delimitadas. Esta conclusio também é
valida para o regime de composse. Somente existe composse legitima quando ha composse pro indiviso,
pois somente nessa situacdo ha necessidade de administrar um conflito potencial entre os diversos
compossuidores [...]" . (José Miguel Medina e Fabio Caldas de Aralijo in Cédigo Civil Comentado. Sao

Paulo: Revistados Tribunais, 2014. p. 822).
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No que concerne a extincdo de condominio, o artigo 1.320, do CC disciplina: “ A
todo tempo sera licito ao conddmino exigir a divisdo da coisa comum, respondendo o quinhao de cada
um pela sua parte nas despesas da divisdo” .

H&, deste modo, uma verdadeira indivisibilidade da coisa e, a fim de resolver o
impasse, 0 art. 1.322 do Cdédigo Civil determina que: “ Quando a coisa for indivisivel, e 0s consortes ndo
guiserem adjudica-la a um s6, indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se,
na venda, em condic¢des iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre os condéminos aquele que
tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinh&o maior” .

Ainda, a extingdo do condominio representa como direito potestativo da parte, o
que significa mencionar que é direito indiscutivel da autora, de modo que ndo cabe a outra parte se
insurgir contra 0 seu exercicio. Logo, € uma prerrogativa juridica de impor ao outro, unilateramente, a
sujeicdo ao seu exercicio.

Nesse sentido: DIREITO CIVIL E processual civil. APELACAO CIVEL. extingdo
do processo sem resolucdo do mérito. ART. 485, 1V DO cadigo de processo civil. falta de interesse de
agir. IMOVEL NAO REGISTRADO NO OFiCIO IMOBILIARIO EM NOME DAS PARTES OFENSA AO
PRINCIPIO DA DIALETICIDADE ALEGADA EM SEDE DE CONTRARRAZOES AFASTAMENTO.
RAZOES DO INCONFORMISMO EXPLICITADAS DE MODO FUNDAMENTADO E FINALIZADO
PELO PLEITO DA REFORMA. CONHECIMENTO DO RECURSO. preclusdo pro judicato. ndo
reconhecimento. COTITULARIDADE DE DIREITOS PESSOAIS SOBRE O IMOVEL COMUM. sentenca
de partilha proferida em divércio. inexisténcia de impedimento & extingdo da composse e alienacéo dos
direitos possessorios. INTERESSE DE AGIR QUE DECORRE DA NEGATIVA DA RE NA RES)LUQAO
AMIGAVEL DA QUESTAO. sentenca anulada. prosseguimento do julgamento. artigo 1.013, § 3° dO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL. DIREITO DE EXTI N(;AO E DE VENDA JUDICIAL DOS DIREITOS
SOBRE O IMOVEL. RECONHECIMENTO. ALUGUEIS. RENUNCIA EXPRESSA DO AUTOR.
CONDI(;AO ESTABELECIDA NO AJUSTE. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.1. Apresentando a
parte as razdes do inconformismo de forma explicitada, finalizando com pelo pleito da reforma da
sentenca, nos termos do art. 1.010, incisos |11 e 1V do Codigo de Processo Civil, ndo se verifica violacdo
ao principio da dialeticidade recursal, impondo-se 0 conhecimento do recurso de apelacao interposto.2.
Observando-se pela movimentacdo processual dos autos, ter sido oportunizado a parte autora
manifestar-se quanto a auséncia de interesse de agir, justamente para se evitar decisio surpresa nesse
sentido, seguindo-se, porém, decisdo de saneamento do processo com retratacdo pertinente a revelia,
sem enfrentamento da questdo, especificamente quanto falta de interesse de agir, por se tratar de
matéria de ordem publica, ndo se observa a preclusdo pro judicato a esse respeito, impondo-se o exame
da matéria no recurso de apelacdo interposto.3. Em gque pese a auséncia de registro do direito das

partes sobre 0 imével, demonstrando tratar-se de titulares de direitos sobre o bem, em decorréncia da
existéncia de compromisso de compra e venda, cujos direitos inclusive ja foram partilhados em partes
iguais por ocasido do divércio das partes, persiste o interesse juridico para encerramento da composse,
nos moldes previstos para encerramento do condominio, mediante sua alienacao judicial, como direito

potestativo como previsto no art. 1.320/CC, impondo-se a anulacdo da sentenca de extincdo da acdo
sem resolucdo do mérito.4. Anulada a sentenca e constatando-se trata-se de causa suficiente madura,

cumpre ao Tribunal desde logo, quando do julgamento do recurso de apelacdo, apreciar o mérito da
pretensdo inicial nos termos do art. 1.013, § 3%CPC.5. Demonstrado o direito a posse de ambas as
partes sobre imdvel indivisivel, em decorréncia de partilha dos direitos decorrentes do compromisso de
compra e venda do imdvel, assim como o exercicio da posse exclusiva pela mulher, desde o divércio das
partes, deve ser admitido o encerramento da composse e extingdo da cotitularidade que possuem,
mediante alienacéo judicial dos direitos sobre a coisa, para entrega do valor auferido entre as partes
respectivas, por aplicacéo analégica da norma do art. 1.322/CC.7. Tendo as partes acordado quando da
partilha, na acdo de divorcio anteriormente ajuizada, o direito da requerida, em auferir a renda de
modo exclusivo, decorrente da locacdo do imével sobre o qual detém direitos iguais, até sua efetiva
“venda/alienacdo judicial” , ante a renincia expressa do autor nesse sentido, ndo sao devidos alugueres
a seu favor até o encerramento da cotitularidade pela alienagéo do bem.7. Apelacéo Civel a que se da
parcial provimento, anulando-se a sentenca, julgando-se parcialmente procedente a pretensdo inicial de
alienacdo judicial da coisa comum, revendo a responsabilidade das partes pela sucumbéncia, fixando-se
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honorarios advocaticios a favor da advogada nomeada como defensora da parte revel, inclusive pela
atuacéo no recurso de apelacéo, em conformidade com o item 4.7 da Resolugdo Conjunta n° 015/2019
PGE/SEFA. (TJPR - 172 Céamara Civel - 0000119-79.2019.8.16.0193 - Colombo - Rel.:
DESEMBARGADOR FRANCISCO CARLOS JORGE - J. 01.04.2024) Grifei e sublinhei.

Nessa ordem de idéias, é plenamente possivel a extingdo do condominio/composse
e a determinacdo de alienagdo do bem para que o produto da venda seja dividido de forma igualitéria
entre as partes, conforme previséo do art. 730 do CPC.

Como ndo hé& divergéncia quanto ao tema nos autos, € o caso de deferir a extingdo
da composse, com a conseguente alienagdo judicia do imovel.

Quanto aos aluguéis, o art. 1.314 do CC preceitua que cada conddmino pode usar
da coisa conforme sua destinacdo, sobre ela exercer todos os direitos compativeis com a indivisao,
reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva parteideal, ou grava-la.

Neste contexto, denota-se que h& um condominio indiviso, no qual ndo héa
localizag&o de partes certas e determinadas, sendo a comunh&o de direito e de fato. Tal condicéo impde
gue todos os condéminos permanecem na citada indivisdo e ndo possam alterar a destinacdo da coisa,
nem dar a sua posse, Uso OU gozo sem consenso dos demais.

No intuito de evitar que um condémino obtenha vantagem indevida, os demais
podem ser remunerados em razdo da utilizacdo exclusiva do bem, na propor¢éo de suas cotas, nos termos
do art. 1.319 do CC, que estabelece “Cada conddmino responde aos outros pel os frutos que percebeu da
coisa e pelo dano que lhe causou.”

A obrigacéo do pagamento de aluguéis surge da propria utilizagdo do bem comum,
de forma exclusiva, sgja para moradia ou outros fins, visto que o outro ndo pode suportar o prejuizo de
nao utilizar a coisa e ndo receber nenhuma contraprestacao para tanto.

O E. STJ admite o arbitramento de alugueis em decorréncia de uso exclusivo do
imovel em comum. Cito:

DIREITO CIVIL. FAMILIA. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE
DECLARACAO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. ACAO DE
ARBITRAMENTO E COBRANCA DE ALUGUEIS, EM DECORRENCIA DE USO EXCLUSVO DE
IMOVEL NAO PARTILHADO. INDENIZACAO CORRESPONDENTE A METADE DO VALOR DA
RENDA DO ALUGUEL APURADO, DIANTE DA FRUICAO EXCLUSIVA DO BEM COMUM POR UM
DOS CONDOMINOS. CONDOMINIO, ADEMAIS, QUE FOI EXTINTO POR FORCA DE DECISAO
JUDICIAL TRANSITADA EM JULGADO, TENDO SIDO DETERMINADA A ALIENACAO JUDICIAL
DO IMOVEL. INDENIZACAO, TODAVIA, DEVIDA A PARTIR DA CITACAO NA ACAO DE
ARBITRAMENTO. 1- Ac¢ao distribuida em 29/9/2009. Recurso especial interposto em 03/8/2012 e
atribuido a Relatora em 15/9/2016. 2- O propdsito recursal é definir se é cabivel o arbitramento de
alugueis em favor de ex-cnjuge em razao da ocupacao e fruicao exclusiva do imével comum, ainda que
ndo tenha ele sido objeto de partilha. 3- Devidamente analisadas e discutidas as questdes colocadas em
debate pelas partes, e fundamentado suficientemente o acorddo recorrido, ndo ha que se falar em
violagdo do art. 535, | e Il, do CPC/73. 4- Havendo separacdo ou divorcio e sendo possivel a
identificacéo inequivoca dos bens e do quinh&o de cada ex-conjuge antes da partilha, cessa o estado de
mancomunhdo existente enquanto perdura o casamento, passando 0s bens ao estado de condominio. 5-
Com a separacédo ou divorcio do casal, cessa 0 estado de comunhéo de bens, de modo que, mesmo nas
hipéteses em que ainda nao concretizada a partilha do patriménio, é permitido a um dos ex-conjuges
exigir do outro, a titulo de indenizacdo, a parcela correspondente & metade da renda de um aluguel
presumido, se houver a posse, uso e fruicao exclusiva do imével por um deles. 6- Apds a separacado ou
divorcio e enquanto ndo partilhado o imovel, a propriedade do casal sobre 0 bem rege-se pelo instituto
do condominio, aplicando-se a regra contida no art. 1.319 do CC, segundo a qual cada condémino
responde ao outro pelos frutos que percebeu da coisa. 7- O marco temporal para o computo do periodo
a ser indenizado, todavia, ndo € a data em que houve a ocupacgao exclusiva pela ex-conjuge, tampouco é
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a data do divoércio, mas, sim, é a data da citacdo para a acao judicial de arbitramento de alugueis,
ocasido em que se configura a extingdo do comodato gratuito que antes vigorava. 8- Recurso especial
parcialmente conhecido e, nessa parte, provido em parte, apenas para delimitar a data de inicio da
incidéncia dos alugueis. (REsp 1375271/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,

julgado em 21/09/2017, DJe 02/10/2017).

E visivel que o quinhdo de cada um é correspondente a 50%, ante a sentenca

juntadaem mov. 1.3.

No tocante ao termo inicia dos aluguéis, fixa-se a data de citagdo arts. 231, inc. |1,
e 240, caput, do CPC, visto que ndo ha oposi¢ao da autora quanto a utilizagdo do imével e da necessidade
de pagamento do auguel ao requerido, antes do ajuizamento da presente. Avista-se: “ CIVIL.
EMBARGOS DE DECLARAGAO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. FAMILIA. SEPARACAO
JUDICIAL. PARTILHA DE BENS. IMOVEL COMUM UTILIZADO POR APENAS UM DOS
CONJUGES. AC;AO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. POSSBILIDADE. VALOR MENSAL.
PERCEPCAO A PARTIR DA CITACAO. 1. Afigura-se viavel o ajuizamento, apds separacio judicial e
partilha dos bens, de a¢ao de arbitramento de aluguel por um dos conjuges em relagao a imovel sob uso
exclusivo e gratuito do outro consorte, com o objetivo de assegurar o seu direito a percepgéo de valor, a
titulo de remuneracdo mensal, a ser devido a partir da citacdo. 2. Embargos de declaracéo recebidos
como agravo regimental, ao qual se nega provimento” . (STJ — 42 T. EDcl. no Ag. 1053515/SP. J: 13/04

/2010. DJe: 03/05/2010. Rel. Des. Joéo Otavio de Noronha).

Com relagdo ao valor do aluguel, este equivalera a 50% do aluguel apurado
mediante apresentacdo de pareceres de imobilidrias locais, contendo o valor de mercado cobrado de

imoéveis semel hantes.

Por sua vez, as avaliagbes juntadas em mov. 18.2 a 18.4, realizadas por
profissionais qualificados (Ademaro Luis Venclav Soares — CRECI F. 23.797; Marielli Araljo — CRECI
38537; Daiane Kruger de Freitas — CRECI F. 41145), foram unanimes em atribuir o valor do aluguel em

R$1.000,00 — o qual ndo foi contestado.

Deste modo, cabe ao réu o pagamento de R$500,00 mensais em favor da autora,
alusivos a 50% do valor do aluguel para o imével discutido, confirmando a liminar deferida em mov.
20.1. O valor devera ser atualizado pelo indice IPCA-E e acrescidos de juros de mora de 1% ao més, a

partir de cada vencimento, até a data da efetiva alienacéo do imovel.

Quanto ao pedido de partilha da posse do bens méveis e atribuicéo do valor (mov.
1.1 fls. 2), saliento que a sentenca de mov. 1.3 ja decidiu sobre o tema, ao mencionar que nao ha
controvérsia no que diz respeito a divisdo dos bens méveis que guarnecem a residéncia, podendo ser
partilhado na proporcdo de 50% para cada conjuge. Deste modo, o pedido ndo comporta deferimento, em

razéo da coisa julgada sobre o tema.

3. Dispositivo

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, resolvendo a lide com

resolucao do mérito, o que fagco com esteio no art. 487, |, do CPC, parafins de:

a determinar a extingdo da composse estabelecida entre as partes quanto ao
imovel localizado na Rua Randolfo Bastos — 123, Cohapar, lote n. 19, da quadra 58, da Planta
“Parque Balnedrio Jurimar”, situado neste Municipio de Guaratuba, com &rea de 364,00 m?, com
construgdo em alvenaria de 150m?, de Matricula n. 13555, do Registro de Imoveis de Guaratuba. A
extin¢do se dard pela alienacdo do referido direito de posse, cujo produto devera ser dividido entre

as partes na propor¢do de 50% (cinquenta por cento) para cada; e,

b. condenar o réu ao pagamento de aluguel pela utilizagdo exclusiva do imovel
comum, no importe de R$500,00 mensais em favor da autora, alusivos a 50% do valor do auguel
para o imovel discutido. O valor devera ser atualizado pelo indice IPCA-E (desde margo de 2022 —
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datas das avaliacGes de mov. 18.2 a 18.3) e acrescidos de juros de mora de 1% ao més, a partir de
cada vencimento, até a data da efetiva alienacdo do imével.

Por fim, condeno a parte ré ao pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios em favor da autora, quantia que fixo em 10% sobre o valor atualizado da agdo, corrigido
monetariamente pelo IPCA-e, desde o ajuizamento, com juros de mora de 1% (um por cento) ao més, a
contar do transito em julgado. O percentual da verba honoréaria considera a simplicidade da demanda, que
nao apresentou eventos excepcionais (CPC, art. 85 § 2°).

Com o transito em julgado, intimem-se as partes para que indiqguem a modalidade
de alienacdo pretendida (artigo 879 e seguintes do CPC). Quanto aos aluguéis, deverd a parte autora
reguerer 0 cumprimento de sentenca, nos termos do art. 513 e seguintes do CPC.

Dou esta por publicada.

Intimem-se.

Oportunamente, arquivem-se.

Guaratuba, datado € etronicamente.

Giovanna de Sa Rechia

Juiza de Direito
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