PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE PONTA GROSSA
32 VARA CIVEL DE PONTA GROSSA - PR
Rua Leopoldo Guimarées da Cunha, 590 - 32 VARA CIVEL - Bairro Oficinas - Ponta Grossa/PR -
CEP: 84.035-900 - Fone: (42) 3222-6016 - Celular: (42) 99827-1211 - E-mail:terceiracivelpg@hotmail.com

EDITAL DE PRAGA E LEILAO

A Doutora MICHELLE DELEZUK, Juiza de Direito Nesta Serventia 32 Vara Civel de Ponta Grossa-PR, na forma da lei. FAZ SABER a todos quantos o presente Edital
virem ou dele tomarem conhecimento, que fica designado:

12 PRACA/LEILAO com a ABERTURA da hasta publica no dia 12 DE FEVEREIRO DE 2026 as 09h0Omin por valor igual ou superior ao de avaliagio e com
ENCERRAMENTO da 12 PRACA NO DIA 12 DE FEVEREIRO DE 2026 previsto para as 12h00min. Em havendo disputa, serd atualizado o tempo em 3 minutos
prorrogando o horério de encerramento até que ndo haja mais disputa.

22 PRACA/LEILAO com a ABERTURA da hasta publica no dia 13 DE FEVEREIRO DE 2026 as 09h00min quando sera oferecido pela melhor oferta, desde que por
valor igual ou superior 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo com ENCERRAMENTO da 22 PRAGA NO DIA 23 DE FEVEREIRO DE 2026 previsto para as
12h00min. Em havendo disputa, serd atualizado o tempo em 3 minutos prorrogando o horario de encerramento até que ndo haja mais disputa.

LOCAL: Leildo exclusivamente por meio eletrénico, mediante acesso ao site da internet http://www.vmleiloes.com.br.

Para participar do leildo é necessério a realizagdo de um cadastro no referido site com antecedéncia e deverdo obrigatoriamente aderir aos termos contidos no
sistema. O interessado é o Unico responsdvel pelas informagdes e documentos fornecidos por ocasido do cadastro para participar do leildo, respondendo, civel e
criminalmente, por eventual informacdo incorreta que venha a prejudicar o ato. Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do
sistema, ficando o Poder Judicidrio e/ou leiloeiro, desde j3, isentos de qualquer responsabilidade. Incumbira ao licitante acompanhar as operagdes no sistema
eletrénico durante a sessdo Publica do Pregdo, ficando responsavel pelo énus decorrente da perda de negdcios, diante da Inobservancia de quaisquer mensagens
emitidas pelo sistema ou de sua desconexdo. Serd considerado vencedor o lance em maior valor. Na hipétese de algum bem/lote indicado neste edital ndo ser
arrematado em nenhum dos leildes designados, o bem/lote podera ficar disponivel no site do leiloeiro pelo prazo de até 60 (sessenta) dias apds a ultima data
designada para leildo, prazo em que o leiloeiro recebera ofertas, as quais deverdo observar o lance minimo previsto neste edital. Se ndo houver expediente forense
na data designada, o leildo sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo hordrio e local.

LEILOEIRO: Sr. Jair Vicente Martins, Leiloeiro Publico Oficial, ja compromissado nos autos, relativos aos bens penhorados nos autos a seguir relacionados.

LOTE: 01

PROCESSO: 0018553-27.2017.8.16.0019

EXEQUENTE(S): CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA BELLA representado(a) por PAULO MARCELO DE LIMA - CPF/CNPJ: 16.665.494/0001-63

EXECUTADO(S): CINTIA FRANCYNE DE PAULA - CPF/CNPJ: 009.190.389-05

TERCEIRO (S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CPF/CNPJ: 00.360.305/0001-04

BEM (s): DIREITOS DA EXECUTADA sobre a residéncia de alvenaria n2 38, tipo a, constituida de dois pavimentos, com entrada pela avenida Thaumaturgo de
Azevedo n? 355, do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA BELLA, com &rea util de 50,97 metros quadrados, area privativa de 66,00 metros quadrados, area real
comum de 1,92 metros quadrados, area real total ou correspondente de 67,92 metros quadrados, com demais confrontagdes, medi¢Bes e caracteristicas na
matricula 48.466 do 22 CRI de Ponta Grossa/PR, indicagdo: 14.2.22.72.0985.039. Localizagdo: Rua Thaumaturgo de Azevedo, 355, Ponta Grossa/Pr. (mov.865.1);
AVALIAGAO: RS 170.000,00 (cento e setenta mil reais), (mov. 303.2) Valor ATUALIZADO pelo indice oficial (IPCA-E) em R$ 204.807,98 (duzentos e quatro mil
oitocentos e sete reais e noventa e oito centavos) em 12/2025;

DEPOSITARIO: Cintia Francyne de Paula, Rua Jorge Jarski, 253 Jardim Veneza - Cara-cara - PONTA GROSSAIPR - CEP: 84.026-383;

DEBITO: RS 34.936,58 (mov. 572.2) e mais acrescimos legais a ser acrescido das custas processuais e honorarios advocaticios;

ONUS: AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL —[...]. 1. Nos termos do entendimento
jurisprudencial do STJ, "em se tratando a divida de condominio de obrigacdo propter rem, constando do edital de praca a existéncia de 6nus
incidente sobre o imével, o arrematante é responséavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas sejam
anteriores a arrematacgdo, admitindo-se, inclusive, a sucesséo processual do antigo executado pelo arrematante" (REsp 1.672.508/SP, Rel.
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 25/06/2019, DJe 01/08/2019). Precedentes. 2. [...] Agravo interno parcialmente
provido apenas para determinar que o Tribunal de origem examine a questao relativa a alegada ilegitimidade do executado quanto a garagem n° 06.
(STJ, Agint nos EDcl no AREsp n. 1.894.909/SC, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 21/3/2022, DJe de 24/3/2022) (conforme
despacho mov.427.1);

R-2: ALIENAGAO FIDUCIARIA em favor da Caixa Econdmica Federal — CEF;

R-3: PENHORA: expedido pela 32 Vara Civel de Ponta Grossa-PR, extraido dos autos n.2 0018553-27.2017.8.16.0019;.

AV-4 — RESTAURACAO DE MATRICULA: Autos pedido de providencias n.2 0038077-97.2023.8.16.0019;

AV-5 — INDISPONIBILIDADE DE BENS: decorrentes da alienagdo fiduciaria registro sob n.2 R-2-48.466, ref. ao processo n.2 00373464820168160019 da 22 Vara da
Fazenda Publica de Ponta Grossa-PR;

R-6 — PENHORA: expedido pela 42 Vara Civel de Ponta Grossa-PR, extraido dos autos n.2 0016355-07.2023.8.16.0019;

LOTE: 02

PROCESSO: 0013362-64.2018.8.16.0019

EXEQUENTE(S): Banco do Brasil S/A - CPF/CNPJ: 00.000.000/0001-91

EXECUTADO(S): ELIANE APARECIDA DE MELO DE ALMEIDA - CPF/CNPJ: 506.248.819-20 / JOAO CARLOS DE ALMEIDA - CPF/CNPJ: 451.953.829-72 / MARCOS
ANTONIO RIBEIRO DE MELLO - CPF/CNPJ: 783.367.329-34 / RIBEIRO DE MELLO ALMEIDA E CIA LTDA- ME - CPF/CNPJ: 02.372.020/0001-19 / ESPOLIO DE
VALDEVINO RIBEIRO DE MELO representado(a) por MARCIA RIBEIRO DE MELLO - CPF/CNPJ: 149.799.189-72

BEM (s): Um lote de terreno urbano, sem benfeitorias, sob n2 19, da quadra n? 36, situado no Jardim San’Ana do Sabara, Bairro da Chapada, Quadrante NO, desta
cidade, Inscrigdo Imobilidria n2 08.5.23.03.0127-000, com frente para a Rua Professor Sezinio Malherbi; do lado direito, de quem da rua olha, divide com o lote 20;
do lado esquerdo, divide com o lote 18; e, no fundo, divide com o lote 2, lado impar da referida rua a 47,00 metros da Rua Melvin Jones, com a area total de
462,00m2, objeto da Matricula sob n2 3461 do Registro de Imdveis, 12 Circunscricdo da Comarca de Ponta Grossa/Pr. (mov.557.2);

AVALIAGAO: RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), (mov. 557.2);

DEPOSITARIO: Préprio executado (a);

DEBITO: RS 127.750,58 (mov. 545.1) e mais acrescimos legais a ser acrescido das custas processuais e honorarios advocaticios;

ONUS: AV-11 — AVERBAGAO: Pacto antenupcial proprietarios Eliane Aparecida de Mello de Almeida e Jodo Carlos de Almeida;

R-14 - PENHORA: expedido pela 22 Vara Civel de Ponta Grossa-PR, extraido dos autos n.2 0012444-60.2018.8.16.0019;.

R-16 - PENHORA: expedido pela 32 Vara Civel de Ponta Grossa-PR, extraido dos autos n.2 0013362-64.2018.8.16.0019;.

1. Nos termos do entendimento jurisprudencial do STJ, "em se tratando a divida de condominio de obrigagdo propter rem, constando do edital de praga a
existéncia de 6nus incidente sobre o imdvel, o arrematante é responsdvel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda que estas sejam anteriores a
arrematagdo, admitindo-se, inclusive, a sucessdo processual do antigo executado pelo arrematante" (REsp 1.672.508/SP, Rel. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
Terceira Turma, julgado em 25/06/2019, DJe 01/08/2019). Precedentes. 2. [...] Agravo interno parcialmente provido apenas para determinar que o Tribunal de
origem examine a questdo relativa a alegada ilegitimidade do executado quanto a garagem n2 06. (STJ, Agint nos EDcl no AREsp n. 1.894.909/SC, relator Ministro
Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 21/3/2022, DJe de 24/3/2022) (desp. mov. 427.1);


http://www.vmleiloes.com.br/

1) Ficam os interessados cientes que, arrematando os bens constantes do presente Edital, arcardo com a comissdo do Leiloeiro, no importe de 6% sobre o valor da
arrematacgdo, 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo nos casos de adjudicagdo e pagos pelo exequente apds a hasta; 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliagdo ou do acordo (o que for menor), nos casos de acordo ou pagamento e pagos pelo executado/terceiro interessado.

2) Na hipdtese de acordo entre as partes, apds encaminhado o edital respectivo para publicagdo e antes da hasta publica, além das despesas especificas com a
remogdo/armazenagem, sera devido pelo executado ou por quem tal obrigagdo for imposta no acordo firmado ao Leiloeiro, a titulo de remuneragdo pelos servigos
prestados para a designagdo e preparagdo da hasta publica o percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado da execugdo ou sobre o valor da avaliagdo
do bem, se menor, sendo que na hipétese de tal percentual representar valor inferior a RS 1.500,00, devera este montante ser observado como valor minimo a ser
pago para o leiloeiro.

3) Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condigdes do mesmo, principalmente as condiges previstas no presente edital.

4) Os lances ofertados sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento.

5) Os bens acima relacionados encontram-se a disposigdo para vistoria no enderego dos respectivos depositarios. Segundo o artigo 18 da Resolugdo n° 236 do CNJ
Conselho Nacional de Justiga, os bens serdo vendidos ad-corpus, ou seja, no estado de conservagdo em que se encontram, sem garantia (inclusive de
funcionamento), constituindo 6nus do interessado verificar suas condigées, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imoveis, se houver.

6) Eventuais informagdes acerca de ocupagio/invasdo/desocupacdo dos imdveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagdo, antes das
datas designadas para alienagdo judicial. As medidas e confrontagbes dos imoveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser
consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobilidrios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos autos.

7) Fica o leiloeiro autorizado a, querendo, ofertar todos ou parte dos lotes de forma agrupada, permitindo, assim, a arrematagdo conjunta de lotes por um Unico
arrematante (art. 893 do CPC). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo. Também com fundamento no artigo 29 da Resolugdo n° 236 do CNJ Conselho
Nacional de Justica, as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogdo, transporte patrimonial e transferéncia dos bens correrdo por conta dos
arrematantes.

8) O arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condigdes e caracteristicas dos bens adquiridos. Em se tratando de unidade auténoma de vaga de
garagem, deve ser observado o art. 1331, §12 do Cddigo Civil, cabendo ao interessado consultar as normas previstas na Convengdo do Condominio, ndo sendo
aceitas reclamagdes apos o leildo.

9) Cabera ao arrematante arcar com todos os custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematagdo e transferéncia do bem, inclusive, mas ndo
somente, ITBI, ICMS, IRPF e/ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros.

10) Na hipdtese de arrematagdo de veiculo, ficam os interessados cientes que, para a transferéncia do veiculo para o nome do arrematante, sera necessaria a
desvinculagdo dos débitos com fato gerador anterior ao leildo, bem como o cancelamento de eventuais 6nus e/ou bloqueios que recaiam sobre o veiculo, para o
que se faz necessario aguardar os tramite legais, ndo tendo o Poder Judicidrio e/ou leiloeiro qualquer responsabilidade pelas providéncias e prazos dos 6rgdos de
transito e demais 6rgdos responsaveis, sendo de responsabilidade do arrematante acompanhar os procedimentos.

11) Em relagdo a eventuais créditos tributdrios, sera aplicada a norma prevista no art. 130, §unico do CTN, cabendo ao credor habilitar seu crédito junto aos autos
do processo a que se refere o presente edital. Que devera constar no edital, conforme entendimento do STJ, que incumbe ao arrematante a responsabilidade de
arcar com as despesas condominiais anteriores a arrematagdo.

12) Forma de pagamento: A VISTA OU PARCELADO sendo que Lances a vista terdo preferéncia, bastando igualar ao valor do ultimo lance ofertado, o que ndo
interfere na continuidade da disputa. O lance a prazo tem de superar o lance anterior, ja o lance a vista basta igualar-se ao ultimo lance a prazo e terd preferéncia.
Na arrematagdo parcelada devera ser depositado, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematacdo, quitando o valor remanescente em, no
maximo, 30 (trinta) em parcelas, mensais, devidamente corrigidas pela média da Taxa INPC e IGP-DI. O vencimento da 12 parcela ocorrera 30 (trinta) dias apds a
realizagdo da hasta publica. O arrematante que fizer uso da prerrogativa acima fica ciente de que, caso interrompa o pagamento das parcelas, implicara no
automatico vencimento das demais parcelas (considerando vencido o valor integral do débito na data de vencimento da parcela inadimplida). Caso o débito ndo
seja quitado perdera os valores ja depositados, em prol da execugdo, e deverd devolver os bens ao depositario publico, sob pena do descumprimento de ordem
judicial.

13) Em caso de realizagdo de acordo, a hasta somente sera suspensa se todas as demais despesas forem quitadas (custas, honordrios contabeis, contribuicdo
previdenciaria, imposto de renda, etc).

14) E obrigagdo do arrematante abrir a conta judicial, conferir os dados da Guia de Pagamento e efetuar o pagamento da arrematagdo. A comissdo do leiloeiro
deverd ser depositada pelo arrematante em conta de titularidade do mesmo.

15) A simples oposi¢do de embargos a arrematagdo por parte do réu ou de terceiros ndo é causa para desfazimento da arrematagéo.

16) Ficam os interessados cientes que na hipdtese de desisténcia da arrematagdo em razdo da oposigdo de embargos e/ou de qualquer outra medida que vise a
nulidade ou desfazimento da arrematacdo, incluindo as hipdteses previstas no art. 903, §52 do CPC ou, ainda, nas hipdteses em que, mesmo ndo havendo
desisténcia, a arrematagdo vier a ser declarada nula ou desfeita, sera devida taxa de comissdo no percentual de 2% sobre o valor da arrematagdo, sendo, em tal
hipdtese, caso ja tenha sido paga a comissdo, restituido para o arrematante a diferenga (se houver). Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal
condigdo e reconhece que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da arrematacdo, o percentual de comissdo fixado é devido a medida de que
o servigo prestado pelo leiloeiro ndo se resume a realizagdo do leildo, sendo necessario executar diversos outro atos para fazer frente a nomeacgdo, a exemplo da
elaboragdo de minuta do edital, divulgagdo do leildo, visitagdo dos bens, dentre outros atos que geram despesas para o leiloeiro. No entanto, caso o desfazimento
ou nulidade da arrematacgdo ocorrer por culpa exclusiva do leiloeiro, serd devida a restituicdo da integralidade da taxa de comissdo recebida. Na hipdtese em que,
por qualquer motivo, foi determinada a restituicdo da taxa de comissdo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido serd corrigido pelo IPCA-E, devendo
ser considerado/aplicado mesmo quando for negativo, sendo afastado qualquer outro indice de corregdo.

17) Em caso de desisténcia ou ndo pagamento do valor de arrematagdo no prazo assinalado, sera convocado o segundo colocado, correspondente ao segundo
maior lance valido e assim sucessivamente, ficando o arrematante de maior lance, em razdo da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 20% do valor da
arrematagdo, assim como a pagar a taxa de comissdo de leildo de 6% sobre o valor da arrematagdo, tudo isso sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei
e/ou no presente edital. No caso de o lote ser novamente ser levado a leildo, o arrematante desistente do maior lance ficara impedido de participar desta nova
hasta publica.

18) Informagdes podem ser obtidas com o leiloeiro, pelo telefone (41) 3385-4656 ou pelo site www.vmleiloes.com.br.

19) Visitagdo de bens mdveis somente mediante contato prévio com o leiloeiro, sendo possivel apenas na hipétese de os bens estarem sob a guarda e posse do
leiloeiro. Ndo sera permitida visita sem agendamento.

20) O presente edital pode ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados da publicagdo do mesmo (no site do leiloeiro www.vmleiloes.com.br ou
Jornal de Circulagéo ou Didrio Oficial), sob pena de preclusdo.

21) Caso os Exequentes, Executados, Credores hipotecarios ou fiducidrios, conjuges, coproprietarios e terceiros interessados ndo sejam encontrados, notificados
ou certificados por qualquer razdo, da data de Praca e Leildo, quando da expedicdo das notificacSes respectivas, valera o presente EDITAL DE INTIMAGCAO DE
PRACA E LEILAO. Presumem-se validas as comunica¢des e intimagdes dirigidas ao enderego residencial ou profissional declinado na inicial. Se n3o tiverem
procurador constituido nos autos do processo, serdo intimados por qualquer outro meio idéneo, na forma do art. 889 do NCPC. Em caso de realizagdo de acordo, a
hasta somente sera suspensa se todas as demais despesas forem quitadas (custas, honorarios contdbeis, contribui¢do previdenciaria, imposto de renda, etc).

22) O prazo para a apresentagdo de quaisquer medidas processuais contra os atos de expropriagdo, como embargos ou recursos, comegara a contar apds a Hasta
Publica, independentemente de intimagdo. Para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e para que ninguém possa alegar ignorancia, mandou o(a)
Meritissimo(a) Juiz(a) que se expedisse o presente edital que devera ser publicado resumidamente no JORNAL INDUSTRIA E COMERCIO e na integra no site
www.vmleiloes.com.br e afixado na forma da Lei.

Ponta Grossa-PR, 21 de janeiro de 2026.
MICHELLE DELEZUK
Juiza de Direito
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