PODER JUDICIARIO FEDERAL
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 92 REGIAQ

1% Vara do Trabalho de Sdo José dos Pinhais

Autos n. 0129500-10.2002.5.09.0670

Exequente: Airton Blasius, CPF n. 873.098.409-25

Executados: Koki Tel Biscoitos Ltda., CNPJ n. 77.521.425/0001-70; Iris
Katsuko Toeda, CPF n. 922.450.059-53; Esp6lio de Kazuo Toeda, CPF n.
005.403.589-91 :

Destinatéaria: Iris Katsuko Toeda

Valor da execucdo: R$ 951.391,99, em 31/07/2021.

Enderego do imével: Rua Pedro Aires da Rocha, 341, Afonso Pena, Sdo José
dos Pinhais. .t

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO DE IMOVEL

Em 1°/04/2025, as 14h, observadas as formalidades legais, estive
no referido enderego e efetuei a penhora e avaliagdo do seguinte
bem imével:

Descrigdo: o lote de terreno n. 05, da guadra D, situado no bairro
Afonso Pena, medindo 12,00 m x 30,00 m, area total de 360,00 m2”,
com demais caracteristicas constantes na respectiva matricula.

Matricula: imével objeto de matricula n. 42.956, do 1° CRI de Sd&o
José dos Pinhais, com inscricdo imobilidria 05.097.0005.0000,
situado na ZR-4, em &rea de segurancga aeroportudria (ASA) e de
ruido aeroportuario, conforme guia amarela em anexo.

Ocupagdo/vistoria: a vistoria foi feita com permissdao e
acompanhamento do Sr. Carlos Toeda, RG n. 6.323.799-0, filho de
Kazuo Toeda e Iris Katsuko Toeda. Esclareceu que sua mde residia no
imével, mas faleceu hd alguns meses. Desde entdo, o bem permanece
desocupado.

Conforme fotos me anexo, observa-se que, embora ndao averbada, ha
edificada sobre o terreno uma casa de dois pisos, em alvenaria,
antiga, de padrdc rudimentar e com estrutura comprometida (fotos
em anexo), portanto, sem valor comercial. Além disso, existe um
pequeno barracdo, igualmente depreciado, localizado nos fundos.

Em consulta aos setores de Urbanismo e de IPTU, da Prefeitura
Municipal, a informagcdo ¢é de que ndo consta alvara de
construcdo/CVCO e apurou-se gque as benfeitorias possuem Aarea
éproximada de 110,00 m2 (casa), e 40,00 m2 (construcdo dos
fundos) .

Avaliagdo: trata-se de um imével bem localizado, em regido de boa
infraestrutura urbana, ao lado da Avenida Harry Feeken e préximo a
Rua Almirante Alexandrino, ruas de comércio importantes nas
imediac®es. Possui facil acesso a regido central de Sdo José dos
Pinhais e a Curitiba, fatores de valorizacgdo imobilidria, embora
esteja na rota de avides do Aeroporto Afonso Pena.

Ressalvo que, em consulta a sites de imobiliarias, foi encontrada
apenas um imével com caracteristicas similares naquela regiao,
porém, a benfeitoria indicado em tal anuncio aparenta ter valor
comercial, o que gera um acréscimo no valor final do bem: :
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Casa com 4 quartos na Rua José Claudino Barbosa, Afonso Pena, S&o
José dos Pinhais = PR = ID: 29286158 | Chaves na Méo

Com base no método comparativo direto de dados de mercado para
imbéveis de padrdo similar naquela regido (andlise de terrenos sem
edificacdes, em razdo o mau estado das benfeitorias); pesquisa a
imobilidrias; considerando minha experiéncia de atuacdo naquele
bairro, tem-se o prégco do metro quadrado em cerca de RS
1.400,00/m2.

Dessa forma, avalia-se o imével ora penhorado em R$ 504.000,00
(quinhentos e quatro mil reais).

Para constar, lavrei o presente.
Sdo José dos Pinhais, 1° de abril de 2025.

EITOn Paulo Etges
Oficial de Justica Avaliador Federal
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